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 :شريلبلدية التاريخية  الأهمية 1-1

كون طعم الماء شديد المرارة ولما بعد عهد سبب ذلك  وكان( جر  ش  تسمية شري قديما كان يطلق عليها اسم )

 إليىمسيي  المياء مين ال يرة  ى( وهو في اللغة العربية بمعنجر  ش  الناس بالعربية ولم يعودوا يفهمون معني )

 ةكلمي   وقيد ورد معنيي الشيري ميرارة  ىإلجع تسميته را ى( التي معنشريالتسمية تعني ) أنالسه  فظنوا 

بتشديد الشين المفتو ة وتسكين الراء وضم الباء في قاموس المعياني بننيه ال نظي  ب سيب المعجيم  (ي  ر  ش  )

قديما وشري  ديثا ويواصي    وقد وقعت  وادث است قت الذكر من المؤرخين والأدباء في المنطقة الوسيط

وقيد  رس الخاليد فيي التياريخا( شهدت مقت  عنترة بن شيداد العبسيي الفي ناظرهأن ) هالعبودي في كتابالشيخ 

السييبعينيات ميييبدي بعييد توميييع المخططييات تنسسييت كمركييم تنمييوي  ضييري فييي التسييعينيات هجييري و

 نشياءإم وقد تي ، المراعيةالمراعية ومنها وأقدمها مخطط أم غماله بشري ومن ثم توالت توميع المخططات 

وهيئيه الهيب   الشيرطةوالبلديية ومركيم  الأميارةمثي  مركيم  والأمنيةالخدمية  ال كومية الإدارات عدد من 

 الأ مر

 :شري الجغرافي لبلديةالموقع  1-2

 43دقييائق وخييط طييو   9درجيية و 26عيير  دائييرة  علييىقييع بلدييية شييري فييي منطقيية القصيييم ت    

كييم عيين مدينيية بريييده وتمتييام شييري بموقعهييا الييذي يقييع علييى  120دقيقيية وتبعييد  ييوالي  29ودرجيية 

 ومراعيا في كونها مركما تجاريا  أهميتهاالبوابة الشمالية لمنطقة القصيم وتكمن 

 شري بلدية سكان 1-3

تعداد العام للسيكان فيي اللنتائج نسمة طبقاً  5100هي 1431عام  شريبلدية عدد سكان إجمالي بلغ 

 مدن المملكة العربية السعودية 

 شري لبلديةالعمرانية الكتلة  1-4

 :رئيسينقسمين  إلىتنقسم الكتلة العمرانية لبلدية شري 

 يارة ال يمم (  – الأميارة يارة  –غماليه  أم ارة  –شري  ابنرالقديمة وهي )  ارة  الأ ياءداخ   :الأو 

   % من سكان شري 97من  يث التمركم السكني وهي تعاد   الأكبر الكتلةوتعتبر هي 

 داخ  المخطط الجديد وهي كتله منخفضة نظرا ل داثة بلدية شري   الثانية:

 شري لبلدية الكتلة العمرانيةالحيز العمراني ومسطح  1-5

 ، كميييا تبليييغ مسيييا ة الكتلييية المبنييييةهكتيييار  503.9 شيييريلبلديييية العمرانيييي  ال ييييميبليييغ مسيييط  

   والمسا ة المتبقية اراضي فضاء مخططة وغير مخططة وطرق وفراغات ،  هكتار 

 شري لبلدية استعمالات الأراضي  1-6

المنطقة المبنيية بالمدينية عليى جيانبي طرييق وتتمركم ، هكتار  280 المبنية بالمدينةتبلغ المسا ة 

  العميم الملك عبد 



 المقدمة شريلبلدية  الإرشادي للمخطط العمرانية والنظم  الضوابط وثيقة     

 

2  

 

أ ياء تتكون من م ياور سيكنيه وبعي   3وعددها  أ ياءالعمرانية كما تم ذكره إلي  الكتلةوتنقسم  

  .الأخرىوأما الم ور الثاني فيعتمد على المخططات التي يوجد بها الخدمات ال كومية  الدينيةالخدمات 

والمنياطق التجاريية تبليغ مسيا ة المدنيية  أجميالي% من  30تبلغ نسبة المسا ة السكانية ما يقرب 

 جيدة المباني تعتير  الات  إلىنظرنا  إذ % وبصفة عامة  5 والي 

 شري لبلدية  الإرشاديالهدف من وثيقة المخطط  1-7

توثيق الأنظمة واللوائ  والتشريعات العمرانية المعمو    شريلبلدية  تهدف وثيقة المخطط الإرشادي  

ونظم واشيتراطات البنياء  بها  اليا بنمانة منطقة القصيم والبلديات التابعة لها خاصة فيما يتعلق باستعمالات 

  كمر لة اولية  

بعد ذلك سيتم مراجعة وتقييم وتطوير هذه الأنظمية والليوائ  والتشيريعات العمرانيية وذليك لوضيع 

التصورات المستقبلية المناسبة لاشيتراطات وانظمية البنياء بميا ي قيق اليرؤى والسياسيات والاسيتراتيجيات 

  شري بلدية المقتر ة من قب  المخطط الإقليمي للمنطقة لتطوير 

 الأوضيا  أطليس إليىبالإضيافة  الإرشياديوثيقة المخطيط  شريلبلدية ويشم  المخطط الإرشادي 

 :الاتيلها ويوض  المخطط الإرشادي  بالبلديةالراهنة لاشتراطات البناء 

 ومنطقة  د  ماية التنمية   ال يم العمراني المعتمد استعمالات الأراضي داخ   -1

توصيف نظم البناء بمناطق استعمالات الأراضي المختلفة والاشتراطات الخاصة بك  اسيتعما   -2

 ومنطقة  

لتجارية طبقا للوضع الراهن ال الي والمخططات المعتميدة مين قبي  ت ديد الم اور والشوار  ا -3

  لومارة واللجان التخطيطية الخاصةا

  شريلبلدية منهجية وثيقة المخطط الإرشادي  1-8

 الإطيارلت قيق أهداف الوثيقة تم بناء منظومة متكاملة للضوابط والنظم العمرانية ,  يث أنها تعتبر 

وقد انطلقت هذه الضوابط والنظم العمرانية من واقع   شريلبلدية  البيئة العمرانية    القانوني والتنظيمي لتطوير

ما صدر من لوائ   إلىالبلدية واشتراطات استصدار تراخيص البناء المعمو  بها في لبلدية  اليا , بالإضافة  

لييه فرييق العمي  وتعاميم وأدلة عن ومارة الشؤون البلية والقروية خاصة بالضوابط العمرانية وما توصي  إ

من خب  مناقشات و وارات وورش عمي  ميع فرييق الإشيراف بيومارة الشيئون البلديية والقرويية وأمانية 

  منطقة القصيم 

ولاغيية لكي  شري لبلدية هذا وتعتبر هذه الوثيقة هي الأساس في تطبيق الضوابط والنظم العمرانية 

المباني ونظم من صدر قبلها من ضوابط ونظم عمرانية فيما يتعلق بتوميع استعمالات الأراضي وارتفاعات 

  البناء  
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 :شري لبلديةمصادر معلومات المخطط الإرشادي  1-9

 على ما يلي شري لبلدية اعتمدت دراسة الاشتراطات والضوابط والنظم العمرانية 

 ن ومارة الشؤون البلدية والقروية والتعاميم والأدلة الصادرة ماللوائ   -1

 موافقات البلديات ال الية  -2

 اشتراطات وضوابط المخططات المعتمدة  -3

وقب  ذكر وشرح الاشتراطات والضيوابط وانظمية البنياء سييتم فيي الفصي  القيادم تعرييف ليبع  

الوثيقة وكذلك إيضياح بعي  أسيس وضيوابط المفاهيم والمصطل ات الفنية العامة المستخدمة بهذه 

 أنظمة البناء  



 المفاهيم والمصطلحات الفنية العامة وأسس وضوابط انظمة البناء -الثاني الفصل 
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أسس وضوابط انظمة البناء المستخدمة يلي عرض لبعض المفاهيم والمصطلحات الفنية وكذلك بعض فيما 

 في هذه الوثيقة:

 أولاً المفاهيم والمصطلحات الفنية:

 مدخل:

 وهو حق العبور من ملك عام إلى ملك خاص 

  شارع:

 حق مرور عام لسير المركبات والمشاة

 شارع مغلق:

 يخدم على عقار أو عدة عقارات شارع غير نافذ 

  رواق:

منطقة متواصلة مغطاة في الطابق الأرضي تخترررا الكتلررة العمرانيررة واابنيررة المتوصررقة مفتوحررة 

شارع أو ميدان أو ساحة مكشوفة عامة أخرى تخدم عقار معين أو عدة عقارات ويستطيع الجمهور أن على 

 يدخلها في أي وقت.

  مبنى:

مقامة لإيواء أو ستر الأشخاص أو الحيوانات أو لمساندة الممتلكات من أي نوع كانت، يكون منشأة 

 له قاعدة ثابتة على الأرض أو اتصال ثابت بها )فالبيت المتنقل ليس مبنى(.

 مجمع سكني:

وحة للعامة لها مداخل ومخارج محددة وتشتمل على خدمات ومرافق منطقة سكنية مسورة وغير مفت 

 خاصة بها.

 استعمال مشروط:

هو استعمال قد يكون مناسباً في منطقة معينة ولكنه يحترراج إلررى مراجعررة وموافقررة اسررتثنا ية بسررب   

 قع وغير ذلك من خصا ص مميزة لوستعمال.مستلزمات خاصة بالمو

 وحدة سكنية:

من المبنى معدة لتشغلها أسرة واحرردة لهررا مرفررق للطرربم، وا تشررملها الغررر  المعرردة  أكثرغرفة أو  

 للأشغال المؤقتة كما هو الحال في غر  الفنادا أو النزل )الموتيوت(.
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 القسيمة:

واحد أو عدة أشررخاص أو جهررات حكوميررة أو قطرراع قطعة أرض بمساحات مختلفة مملوكة لشخص  

 خاص.

 مساحة القسيمة:

مجموع المساحة الأفقية الواقعة داخررل خطرروط تحديررد القسرريمة باسررتثناء الشرروارع وحقرروا المرررور  

 للوصول إلى عقارات اخرى.

 قسيمة ركنية:

 قسيمة تطل على شارعين أو أكثر بخو  ممرات المشاة. 

 خط مؤخرة القسيمة:

حالررة القسرريمة غيررر منتظمررة الشرركل أو هو أبعد خطوط التحديد المقابررل لخررط واجهررة القسرريمة وفرري  

/ داخررل القسرريمة  4القسيمة ذات الشكل المثلث أو غيرها يكررون خررط مررؤخرة القسرريمة هررو ابعررد خررط طولرره 

 ومواجهاً لخط واجهة القسيمة.

 خط جانب القسيمة:

 سيمة بخو  خط واجهتها وخط مؤخرتها.أي خط من خطوط تحديد الق 

 مساحة طوابق المبنى:

بمررا فرري ذلررك طررابق مجموع المساحة الأفقية الإجمالية لطوابق المبنى مقاسه من ااوجرره الخارجيررة  

القبو )البدروم( إذا كان أكثر من نص  ارتفاعه واقعاً فوا منسررو  حافررة الشررارع وتشررمل مسرراحة طوابررق 

 المبنى مساحة طوابق أي مبنى اخر قا م على القسيمة ذاتها.

 :(FARمعامل كتلة البناء )

هو معامل رقمي تم تحديده حس  المنطقة يستخدم لحسا  مسطح البناء، ويسرراوي نرراتم قسررمة المسرراحة  

 .بموقع معين على المساحة ااجمالية للأرض بعد التنظيمااجمالية المسموح ببنا ها في جميع الطوابق 

( فرر ن إجمررالي مسررطحات البنرراء 2م2000( ومسرراحة القسرريمة )3كان معامل كتلة البنرراء ) إذامثال: 

 .2م x 3  =6000 2000المسموحة لها لجميع الطوابق هو 

 المنسوب:

 وإذا)منسو  سطح الأرض( متوسط مناسي  الأرضيات مقاسة عند منتص  جميع جدران المبنررى  

 على مترين فقياس منسو  الأرضية عند الرصي .كان الجدار موازياً للرصي  ويبعد عنه ما ا يزيد 
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 الخدمات التجارية:

خدمات يقرروم القطرراع الخرراص بتوفيرهررا ويررتم تصررميمها وإنشررا ها بغرررض خدمررة المنطقررة المحليررة  

 المخابز وما شابه ذلك. -الصيدليات –غسيل السيارات  -الموصقة مثل محطات البنزين 

 حد الملكية:

 للقسيمة الذي يفصلها عن الملكيات المجاورة أو عن الشوارع المحيطة.الخط الخارجي  

 ارتفاع المبنى:

في حالة ااراضي المنبسطة يكون ارتفاع البناء هو المسافة الرأسية من منسو  سطح الأرض إلى  

المبنى، وفي حالة الأراضي ذات الطبوغرافيا المختلفة ف ن ارتفاع المبنى هو المسافة الرأسية أعلى نقطة في 

 من متوسط منسو  الشارع أو الشوارع المحيطة بالقسيمة إلى أعلى نقطة بالمبنى.

 مبنى أو استعمال غير متطابق مع النظام:

أي مبنى أو استعمال قا م بصفة قانونية قبل اقرار هذا النظام أو اي تعديل يدخل عليه غيررر مطررابق  

 للشروط المقررة للمنطقة التي يوجد فيها.

 المالك:

هو شخص أو عدة أشخاص أو جهات حكومية أو قطاع خاص تؤول ملكية العقار له بموج  مستند  

 أو وثيقة رسيمة.

 وحدة تخطيطية خاصة:

ويجررري تخطيطهررا قطعة أرض يملكها شخص أو عدة أشخاص أو جهررة حكوميررة أو قطرراع خرراص  

وتطويرها باعتبارها وحدة واحدة وتعفي من تطبيق قواعد معينة من انظمة استعماات الأراضي وتقسيماتها 

 لتحقيق أهدا  بي ية يتعذر تحقيقها ان طبقت الأنظمة تطبيقاً حرفياً على القسيمة بمفردها.

 اللوحات الإعلانية )اللافتات(:

يقصد باللوحة ااعونية )الوفتة( أي لوحة أو تركي  أو سياج أو مكرران أو وسرريلة اعررون لمباشرررة  

الإعون عليها بالكتابة أو بالنقش أو بالأحر  أو بالرسم وذلك سواء كانت تلك اللوحة قا مة بذاتها أو كانررت 

 جزء من منشأة.

 الشارع:خط تنظيم 

 هي الخطوط التي تمثل المسافة بينها عروض الشوارع. 
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 استعمال:

 اشغالها وااحتفاظ بها.الغرض الذي تصمم أو ترت  أو تعد له أرض منشأة لأجل  

 المخططات المعمارية:

 تعني المخططات والرسومات المعمارية للمنشأة. 

 اشتراطات الموقع:

 التخطيط العمراني وعوقة المبنى بالمباني والمنطقة حوله.هي ااشتراطات الخاصة ب

 اشتراطات المساحة:

 هي ااشتراطات الخاصة بمساحة قطعة الأرض لتناس  الأنشطة المسموح بها. 

 ممرات المشاة:

 هي الأماكن المخصصة لعبور وسير المشاة بين المباني أو على جانبي الطريق أو داخل المنتزهات 

 المناطق التجارية المختلطة:

ااستعماات وتتنرروع وتتررداخل مررع ااسررتعماات السرركنية سررواء علررى هي المناطق التي تتعدد فيها  

مستوى المنطقة كلها أو على مستوى المبنى الواحد من المساكن والمجمعات السكنية والخدمات الملحقة بهررا 

 والمطاعم والمحوت وااسواا والمراكز التجارية والمباني المكتبية.

 مناطق الخدمات الاقليمية:

هي المناطق المخصصة للخدمات العامة وااستعماات ااقليمية )جميع الخدمات واانشطة الترري ا  

تخص سكان الأحياء فقط( وتشمل المناطق المفتوحررة والتعليميررة وااداريررة والخرردمات الصررحية والترفيهيررة 

 وااقليمية على مستوى المنطقة بالكامل.واامنية 

 المناطق السكنية:

هي المناطق المخصصة لوستعماات السكنية بجميع انواعها ومستوياتها من حيث الكثافة السرركانية  

 فيما عدا مناطق سكن العمال.

 الصناعية:المناطق 

هي المناطق المخصصة لوستعماات الصررناعية المعتمرردة فرري المخطررط المحلرري بمختلرر  انواعهررا  

ومستوياتها سواء كانت ورش أو مستودعات أو صناعية خفيفة او متوسطة او ثقيلة او صناعات تجميعية او 

 ة او دقيقة او اليكترونية.تكميلي
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 المراكز التجارية:

عبارة عن اسواا تجارية مفتوحة او مغلقة تشتمل على عدد من المحوت التجارية مجمعة في موقع  

 واحد وقد تكون ذات نشاط واحد أو متعددة اانشطة.

 خدمات الاحياء:مراكز 

هي مراكز خدمات ااحياء والمجاورات والمجمعات السكنية والتي توضع فيها أنشطة واستخدامات  

 تخدم سكان هذه المنطقة فقط

 المركز الترفيهي:

هو المكان المستقل المخصص للتسلية والذي يضم مجموعة من االعا  واانشطة الترفيهية المقامة  

 خصيصاً لغرض الترفيه والتسلية.

 المشاريع المميزة:

المساحات الكبيرة ضمن النطاا العمراني والتي تهد  اامانة من التصريح هي تلك المشاريع ذات  

بها إلى تنفيذ مشروعات ذات طابع حضاري مميز من خول تشجيع المطورين على تنميتها ب عطا ها حوافز 

 تشجيعية من خول انظمة بناء محفزة.

 المنطقة المركزية:

هي المنطقة المحددة بالمخطط اارشررادي العررام والترري تشررتمل علررى منرراطق التخررديم الر يسررية ذات  

النطاا المحلي أو ااقليمي او ااثنين معرراً وتحترروي علررى ااسررتخدامات السرركنية والتجاريررة وااسررتخدامات 

 على مستوى المدينة وااقليم  المختلطة واادارية والحكومية وغيرها من متطلبات التخديم

 البلوك:

 هو قسيمة او مجموعة قسا م محاطة بشوارع من جميع الجهات. 

 الرصيف:

المسررافة المرتفعررة قلرريوً عررن سررطح الأرض تفصررل مسررارات الشررارع جزء من حرم الطريق وهررو  

     المخصصة لعبور السيارات عن حرردود المبرراني وتسررتخدم لتسررهيل حركررة المشرراة وحمايررة المبرراني والمشرراة

 من حركة المركبات بالشارع.

 السور:

سياج لتحديد حدود قطعة الأرض ويكون مررن المبرراني او الخرسررانة او الحديررد او الشرربك يحمرري هو  

 القسيمة او المبنى ويحافظ على استقوليته.
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 منسوب نهر الشارع:

 هو ارتفاع منتص  الشارع عن سطح البحر. 

 الاشتراطات التنظيمية:

 هي ااشتراطات التي تصدرها الأمانة أو البلدية المختصة والوزم تحقيقها للحصول على ترخيص. 

 الاشتراطات المعمارية:

 هي ااشتراطات الخاصة بالتصميم المعماري للمبنى داخلياً وخارجياً. 

 اشتراطات الأمن والسلامة:

الأمن والسومة والوقاية مررن الحريررق الترري يجرر  مراعاتاهررا عنررد هي ااشتراطات الخاصة بأسس  

تصميم وتنفيذ وتشغيل المنشأة او المبنى المراد ترخيصه حس  مررا هررو معتمررد مررن المديريررة العامررة للرردفاع 

 المدني.

 نسبة البناء:

الم وية لناتم قسمة مجموع مساحة البناء للدور الأرضي على المساحة ااجمالية للقسيمة هي النسبة  

 أو القسا م.

 الارتدادات:

أقررر  المسافة الفاصلة بين خط واجهة القسيمة او خط جان  القسيمة او خط مؤخرة القسرريمة وبررين  

 جدران المبنى إلى ذلك الخط.

 الحد الأقصى للطوابق:

هو الحد الأقصى المسموح به من الطوابق تنظيمياً شاموً الطابق الأرضي والطوابق المتكررررة وا  

يشمل التعري  طابق الميزانين والطوابق تحت الأرض او الطوابق المخصصة لمواق  السيارات او طوابق 

أو الموحق العلوية أو بيت  التكيي  ... إلم( –الميكانيكية  –الخدمة التي تشمل غر  الخدمات )الكهربا ية 

 الدرج أو خزانات المياه العلوية.

 القبو )البدروم(:

هو طابق او أكثر يكون تحررت الطررابق الأرضرري بحيررث ا يزيررد ارتفاعرره عررن متررر ونصرر  المتررر  

 مستوى سطح الأرض.متر( فوا 1.5)
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 البروز:

مررن مبرراني وبلكونررات وشرررفات هو كل ما يزيد في الطوابق المتكررة عن حدود الطررابق الأرضرري  

المجرراورين واا يزيررد وغيرها في الواجهات المطلة علررى الشرروارع المحيطررة فقررط وا يسررمح برره فرري جهررة 

 م(. 1.5عرض الشارع بحد اقصى متر ونص  المتر ) 1/10البروز عن 

 سترة المبنى:

هو السور العلوي الذي يتم بناؤه اعلى سطح الطابق الأخير للمبنى يمنع سقوط الأشياء واافراد من  

 السطح حفاظاً على مستخدمي المبنى وحماية للمجاورين.على 

 طابق الخدمة:

هو طابق يستخدم لتوفير الخدمات للمباني مثل غر  الميكانيكا والتكيي  والكهرباء وأماكن الصوة  

 مسطحات كتلة البناء او ضمن العدد الأقصى لطوابق المبنى.وملحقاتها وا يحتس  ضمن مجموع 

 الميزانين:

هو طابق واحد يكون فوا الطابق الأرضي التجاري تابع له وا يحتس  ضمن مجمرروع مسررطحات  

زوا ررد عررن حرردود الطررابق  أواو ضمن العدد الأقصى لطوابق المينى وا تخرج منه أي بروزات  ءكتلة البنا

 ويتم ربطه بالطابق الأرضي عن طريق سلم.الأرضي 

 الملحق الأرضي:

الأرضرري ويكررون اسررتعماله ثانويرراً او مكمرروً هو مبنررى منفصررل عررن المبنررى الأساسرري فرري الطررابق  

 لوستعمال الر يسي للمبنى الأساسي.

 الملحق العلوي:

هو جزء من البناء يقام فوا سطح المبنررى الأساسرري ويكررون اسررتعماله ثانويرراً أو مكمرروً لوسررتعمال  

 الر يسي للمبنى الأساسي.

 مواقف السيارات:

 هي المساحات او الأماكن المخصصة لوقو  السيارات. 

 مواقف السيارات بالقبو )البدروم(:

مواق  السيارات التي تنشأ تحت مستوى الدور الأرضي للمباني وتتصررل بسررطح الأرض عررن هي  

 طريق منحدرات مناسبة للدخول والخروج منها.
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 مواقف ذوي الاحتياجات الخاصة:

معينة تخدم ذوي ااحتياجات الخاصة ويتم توفيرها بنسبة هي مواق  سيارات لها مواصفات وابعاد  

 من المجموع الكلي لمواق  السيارات المطلوبة. 5%

 المواقف متعددة الطوابق:

سواء كانت ضمن المبنى هي مواق  السيارات التي يتم انشاؤها من عدة طوابق فوا سطح الأرض  

 او في مبنى مستقل وا تحتس  ضمن مجموع مسطحات كتلة البناء او ضمن العدد الأقصى لطوابق المبنى.

 الشوارع التجارية:

التجاريررة  العمرانيررة يسررمح فيهررا بااسررتعمااتهي الشوارع التجارية الر يسية الواقعة داخل الكتلررة  

 المختلفة ضمن حدود نطاا خدمات كل بلدية.

 المحاور التجارية:

المحور التجاري هو الطريق الررذي يررربط بررين مراكررز العمررران الر يسررية ويكررون شررريانياً بالنسرربة  

للحركة المرورية وماراً بأراضي مؤهلة للتنمية العمرانية الحالية والمستقبلية من خول اسررتعماات متنوعررة 

 لتكوين تشكيوت بصرية مرغوبة ويساهم في تخفي  الع ء عن المناطق المركزية.
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 ثانياً: أسس وضوابط أنظمة البناء

السررابقة للمخططررات اارشررادية ودراسررات الوضررع تستند هررذه الضرروابط والأسررس علررى الدراسررات  

الراهن والمخططات المعتمدة بالإضافة إلررى التعرراميم والأنظمررة الصررادرة مررن مقررام وزارة الشررؤون البلديررة 

 والقروية وامانة منطقة القصيم التي تتمثل في:

ااستخدامات الواردة ضمن حدود المخططات المعتمدة قبل صدور هذه الوثيقة ما لم يتم الغاؤهررا أو  -1

يررتم تطبيررق كافررة   تعررديلها بموجرر  هررذه الوثيقررة أو خرررا ط الأطررالس التفصرريلية المعتمرردة المرفقررة

يقة ميررزة الضوابط وااشتراطات واانظمة الواردة بهذه المخططات المعتمدة إا إذا اعطت هذه الوث

تنموية أو تطويرية احقة للمخطط المعتمد السابق على أن يتم االتزام برراي ضرروابط أو اشررتراطات 

 وانظمة اضافية ليست موجودة بالمخطط المعتمد السابق.

 ا تزيد نسبة البناء عن ما هو مقرر لكافة استعماات ااراضي الواردة بهذه الوثيقة. -2

جاري اا على المحرراور والشرروارع التجاريررة او القطررع المخصصررة ا يتم الترخيص بااستعمال الت -3

كتجاري بالمخططات المعتمدة مع ضرورة االتزام بمتطلبات مواق  السيارات  لوستخدام التجاري 

 حس  المعايير المنصوص عليها وااحتفاظ باارتداد على الشارع كمواق  للسيارات.

ك لعمررل فراغررات عمرانيررة بررين المبرراني المطلررة علررى عدم وضع اسوار بين المبرراني التجاريررة وذلرر -4

 الشوارع والمحاور التجارية الر يسية فقط.

ااراضي المطلة على محور أو شارع تجاري ويفصلها عنه منطقررة عامررة كالمنرراطق الخضررراء أو  -5

المناطق المفتوحة )مناطق عازلة( ومواقرر  السرريارات واحرررام اانابيرر  وخطرروط الضررغط العررالي 

را ح تفصل قطع ااراضرري عررن الشرروارع أو المحرراور( تأخررذ نظررام الشررارع أو المحررور )وتمثل ش

 التجاري الذي يلي المنطقة العامة.

 المحافظة على خصوصية المجاورين بحلول معمارية مناسبة. -6

تبنى الموحق العلوية واارضية وفق اانظمة المعمول بها حالياً وفقاً لتعميم صاح  السررمو المليررك  -7

 شؤون البلدية والقروية بهذا الشأن.وزير ال

توفير مواق  السيارات المعدات المطلوبة وكذلك اجراء الدراسات المرورية في المواقع التي ترى  -8

 الزام المطور بتقديمها حس  المعدات والمعايير المطلوبة لكل مشروع.الجهة المختصة 

 السيارات المطلوبة لكل استعمال.ربط اجمالي مساحة البناء المسموح بها مع عدد مواق   -9
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مراعاة تطبيق ااشتراطات الخاصة بالجهات المعنية بالخدمات العامة كالتعليمية والصحية واامنية  -10

وغيرها وكذلك الجهات المعنية بررالمرافق وفررق مررا هررو معتمررد مررن انظمررة برروزارة الشررؤون البلديررة 

 والقروية.

للخرردمات والمرافررق العامررة اا للغرررض نفسرره ا يسررمح بالبنرراء علررى قطررع الأراضرري المخصصررة  -11

 المخصصة له وذلك تمشياً مع ااوامر السامية بهذا الشأن.

 الحد من اانتشار والتوسع اافقي وااستخدام اامثل للمرافق العامة داخل حدود النطاا العمراني. -12

وافقررة وزارة الزراعررة اا بعد م الحيز العمرانيا يتم البناء على الأراضي الزراعية الواقعة ضمن  -13

 على ذلك.

التأكررد مررن وجررود البتررر  فيما يخص الأراضي بالمخططات التقسيمية يراعى قبل اعطاء الفسرروحات -14

 الخرسانية والتأكد من تنفيذ كامل المخطط على الطبيعة حس  اعتماده.

 تباع القطع بحدودها الموضحة بالرسم وا يجوز تقسيمها إلى أجزاء أصغر. -15

 مراعاة متطلبات المناطق ذات الطبيعة الخاصة. -16

 .الحيز العمراني المعتمدتركيز التنمية العمرانية ضمن حدود  -17

وختاماً يلزم التأكيد قبل الخوض في توصي  أنظمة البناء على وجو  االتزام التام بتطبيررق جميررع مررا ورد 

وامانة قة الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية وفي هذه الوثيقة وكذلك تطبيق جميع التعاميم ذات الع

 منطقة القصيم قبل تاريم صدور هذه الوثيقة.



  

توصيف أنظمة البناء للمناطق السكنية – الثالث الفصل  
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علةةث ثةثةةة طةةئابط ر يسةةية شةةري تعتمد أنظمة البناء للمناطق السكنية بالمخطط الارشادي لبلديةةة 

 هي كالتالي :  تشكل مجتمعة حجم المباني ئشرئطها في المناطق المخططة ئغير المخططة ئالتي

 .مساحة الأرض المسمئح بالبناء عليهانسبة م ئية من المبنث ئهي  مساحةد يتحد •

  .الارتداد عن حدئد الأرض )الجيران( تحديد مسافات  •

 .ارتفاع المبنث )عدد الأدئار( •

 الارتفاعات( –الارتدادات  –الشروط العامة المجمعة للضوابط الرئيسية للبناء )نسبة البناء 

 –المئاقع المخصصة لكل استعمال من الاستعمالات )السكنية شري لبلدية يحدد المخطط الارشادي 

الترفيهيةةة( داخةةل المنةةاطق  الامةةاكن –الخدميةةة  -الصةةناعية  –الاسةةتعمالات التجاريةةة  –السكني الزراعةةي 

 المخططة ئالغير مخططة ئالاشتراطات المتبعة في كل من هذه المئاقع.

 أولا المناطق السكنية:

ئهةةي المنةةاطق المخصصةةة لةسةةتعمال السةةكني بينئاعةةع الفةةيةت ئالعمةةا ر السةةكنية أئ المجمعةةات 

 السكنية ئتنقسم إلث:

التقسيمية المعتمدة كمناطق فيةت بارتفةةاع دئر أئ دئريةةن أئ المناطق المخططة: ئهي المخططات  -

 أدئار. 3-2مناطق عما ر سكنية من 

 المجمعات السكنية: ئهي مناطق مخططة تابعةةة للمسسسةةات ئالشةةركات ئتكةةئن عمةةا ر سةةكنية مةةن -

ا للمعةةايير ئالةةنظم المتبعةةة 2-3   أدئار أئ مناطق فيةت أئ خليط منهما، ئتعتمد هةةذه المنةةاطق طبقةةا

 من مساحة الأرض مع تطبيق الارتدادات النظامية. %60 نسبة البناء بهائيكئن  بيمانة القصيم

المناطق السكنية العفئية: ئيتم البناء حسب الارتداد المطلئب في الشةةارع المحةةيط بةةالمئقع ئحسةةب  -

بالمنةةاطق الداخليةةة كمةةا الصك مع تئفير منائر التهئية النظامية ئتيخذ هذه المناطق ارتفاع دئريةةن 

 تيخذ عدد الطئابق المعمئل بع علث المحائر ئالشئارع التجارية.

 لأنظمة البناء للمناطق السكنية العامة الشرئطيئطح  1-3جدئل 

 الارتفاع الترميز المنطقة
نسبة 

 البناء

مساحة  الارتدادات

 القسيمة

مواقف 

 السيارات

 جانبي خلفي  أمامي 

المناطق 

 السكنية
 2س 

دئرين + 

ملحق  50%

 علئي

60% 

1/5 

عرض 

الشارع 

بحد ادني 

 م3

 م2 م2
لا تقل عن 

 2م 600

مئقف/ئحدة 

سكنية ائ 

 2م150مئقف/

 أكثريهما أ
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 وعلاا بالتشااكيا الشاابكم المت اماا   شاار ببل يااة تتسم شبكة الطرق والشوارع بالمخطط الارشااا   

حياات تتقاااطم مجموعااة ماان ، قاا ر اكمكااانالرغم من ذلك تم مراعاة التقليا من التقاط اااا الرباعيااة علاام 

المحاور ال رضية مم مجموعة اخرى من المحاور الطوليااة لتشااكا ال لااي الرليساام للمخطااط الارشااا   

 إل : شر ببل ية ، وتنقسم الطرق والشوارع شر لبل ية 

 (3-الرئيسية )تالمحاور التجارية  -1

 اولا زلاا، ( 1-3بالشااكا  م والمبينااة 40وهم محاور الحركة الرليسية والتم لا يقا عرضها عن 

بااالبلوك المااواز   الأراضااموتأخذ قطاام غير مسماه وسوف يتم توليفها مكانيا ،  شر الشوارع فم بل ية 

يكون ارتفاااع القط ااة و، مخططةم فم المناطق الغير 100المطلة عليها الاست ماا المتنوع ب مق لا يتجاوز 

وتشااما المبااانم المطلااة علاا  هااذه المحاااور المجم اااا السااكنية  %60تت اا ى نساابة البناااء  لاو ثلاثة ا وار

 والمراكز التجارية الكبيرة والفنا ق والاسواق التجارية المجم ة وتتمثا هذه المحاور فم:

 : عبد العزيزطريق الملك  -أ

 عناا  1رقاام  ماان نقطااة الشاارق ماان ويباا ا،  الغااريالاام  الشاارقالطريق الرليسم للبل ية ويمت  من هو      

 =UTM-WGS 1984    xاح اثياا بنظااام  نقطة  ال مرانم الم تم  عن للنطاق الشرقمتقاط ه مم الضلم 

347407.08– y= 3014268.18احاا اثياا بنظااام نقطااة   عناا 2رقاام حت  النقطة  الغريمتجه نحو ( ، و

UTM-WGS 1984    x=3014540.02– y= 3014540.02  ويستكما الطريق ب   خروجه من النطاق

-UTMنقطااة إحاا اثياا بنظااام   عناا 3رقاام  من نقطااةال مرانم ليتقاطم مرة اخرى  اخا النطاق ال مرانم 

WGS 1984    x= 345582.66– y= 3014839.654الغري حتاام نقطااة تقاط ااه رقاام متجه نحو ( ، و 

ويسااتكما  (UTM-WGS 1984    x= 344673.18– y= 3015066.43نقطااة احاا اثياا بنظااام   عناا

 ماان نقطااة من الشاارقالطريق ب   خروجه من النطاق ال مرانم ليتقاطم مرة اخرى  اخا النطاق ال مرانم 

متجه ( ، وUTM-WGS 1984    x= 342821.09– y= 3015453.94نقطة اح اثياا بنظام   عن 5رقم 

نقطااة احاا اثياا بنظااام   عناا 6مم الضلم الغربم للنطاق ال مرانم فم النقطااة رقاام عن  تقاط ه الغري نحو 

UTM-WGS 1984    x= 339472.88 – y= 3016142.02) . 
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 شر لبل ية  اكرشا  بالمخطط التالم توليف المحاور التجارية الرليسية  1-4ويوضح الج وا 

 التوصيف اسم الطريق التصنيف

 الاشتراطــات

ارتفاع  مواقف السيارات

 المباني
 الارتدادات

النسبة 

 البنائية

محور 

تجاري 

 رئيسي

 طريق 

الملك عب  

 ال زيز( 

 1 نقطةمن 

 نقطةإل  

2  

ومن نقطة 

إل   3

 4نقطة 

ومن نقطة 

إل   5

 6نقطة 

ا وار+  3

ملحق  50%

 علو 

 1/5اماااامم  •

عااااااااااااار  

 الشارع

 م2جانبم  •

 م2خلفم  •

لا تت  ى 

نسبة 

البناء 

60% 

موقف/محا تجار  او 

ايهما  2م30موقف/

 أكثر
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 (2-)ت الثانويةالمحاور التجارية  -2

( وتأخااذ قطاام الأراضاام 2-3 م والمبينااة بالشااكا 40-30وهم محاور الحركااة ذاا ال اار  ماان 

و وب مااق لا يتجاااوز  ويساامح للمبناا   ،غياار المخططااة م بالمنطقااة70الواق ة عليها الاست ماا المتنوع أيضااا

 وتتمثا هذه المحاور فم: %60بارتفاع  ورين والا تت  ى نسبة البناء 

 

 :(1شارع )ش  (1

 نقطااة (8تقاط ه مم شااارع   من  الشرقيةويب ا من الناحية  ال مرانية،الكتلة  وسط يقم هو الشارع        

( ، ومتجااه UTM-WGS 1984  x= 341803.93 – y= 3015267.01عن  نقطة اح اثياا بنظام  7رقم 

   UTM-WGS 1984عن  نقطة إح اثياا بنظام  8نقطة رقم  تقاط ه مم النطاق ال مرانمحتم  الغرينحو 

 x= 339401.95 – y= 3015808.22 .) 

 :(2شارع )ش   (2

رقم  نقطة (7  مم شارع  تقاط ه ويب ا من الناحية الشمالية من ال مرانية،الكتلة  شماايقم هو الشارع     

( ، ومتجااه نحااو UTM-WGS 1984  x= 341605.27 – y= 3015768.6عن  نقطة اح اثياا بنظااام  9

   UTM-WGS 1984عن  نقطة إح اثياا بنظام  10رقم  ( نقطة4  شارع مم  حتم نقطة تقاط ه الغري

 x= 340141.4 – y= 3016137.58 .) 

 :(3شارع )ش  (3

الضلم الشرقم للنطاق تقاط ه مم من  الشرقيةويب ا من الناحية  ال مرانية،الكتلة  شماايقم فم هو الشارع   

 =UTM-WGS 1984  x= 342122.04 – yعناا  نقطااة احاا اثياا بنظااام  11نقطااة رقاام  ال مراناام

عن  نقطة إح اثياا  12نقطة رقم  (4شارع   حتم نقطة تقاط ه مم  الغري( ، ومتجه نحو 3016654.1

 .(UTM-WGS 1984    x= 340203.86 – y= 3016851.43بنظام 

 :(4شارع )ش  (4

رقم  نقطة (3شارع   مم تقاط ه من  الشماليةويب ا من الناحية  ال مرانية،الكتلة  غرييقم هو الشارع     

( ، ومتجااه UTM-WGS 1984  x= 340203.86 – y= 3016851.43عناا  نقطااة احاا اثياا بنظااام  12

 UTM-WGSعناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  10نقطة رقاام  (2تلاقيه مم شارع   حتم نقطة  الجنوينحو 

1984  x= 340141.4 – y= 3016137.58 .) 

 :(5شارع )ش  (5

نقطااة  (3شااارع   من تقاط ااه ماام  الشماليةويب ا من الناحية  ،ال مرانيةالكتلة  وسطشارع يقم فم هو     

، ومتجااه (UTM-WGS 1984  x= 340634.66– y= 3016778.72عن  نقطة اح اثياا بنظام  13رقم 
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 UTM-WGSعن  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  14نقطة رقم  (2شارع   حتم نقطة تقاط ه مم  الجنوينحو 

1984   x= 340408.12 – y= 3015937.13 .) 

 :(6شارع )ش  (6

 نقطااة (2شااارع   تقاط ااه ماام من  الشماليةمن الناحية  أويب  ،ال مرانيةالكتلة  شارع يقم فم وسطهو     

ومتجااه  (،UTM-WGS 1984  x= 340629.39– y= 3016015.8بنظااام  عن  نقطااة احاا اثياا 15رقم 

 UTM-WGSعن  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  16نقطة رقم  (1طريق   مم  نقطة تقاط ه حت  الجنوينحو 

1984  x= 340535.17 – y= 3015582.44 .) 

 :(7شارع )ش  (7

 نقطااة (3شااارع   تقاط ه ماام من  الشماليةمن الناحية  ويب أ ،ال مرانيةالكتلة  شرقشارع يقم فم هو     

ومتجااه  (،UTM-WGS 1984  x= 341813.92–y= 3016480.52عن  نقطة اح اثياا بنظااام  17رقم 

عناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  18نقطااة رقاام  طريق  الملااك عباا ال زيز(مم  نقطة تقاط ه حت  الجنوينحو 

UTM-WGS 1984  x= 341586.26 – y= 3015702.5 .) 

 :(8شارع )ش  (8

تقاط ه مم شااارع  الملااك من  الشماليةمن الناحية  ويب أ ،ال مرانيةشارع يقم فم جنوي شرق الكتلة هو     

 =UTM-WGS 1984  x= 341885.44–yعنااا  نقطاااة احااا اثياا بنظاااام  19رقااام  عبااا ال زيز( نقطاااة

عن  نقطة إح اثياا  7( نقطة رقم 1مم شارع    حتم نقطة تقاط ه الجنويومتجه نحو  (،3015646.62

 (. UTM-WGS 1984  x= 341803.93 – y= 3015267.01بنظام 
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 شر  لبل ية الارشا   بالمخططالتالم توليف المحاور التجارية الثانوية  2-4 ويوضح الج وا

 التوصيف اسم الطريق التصنيف

 الاشتراطــات

ارتفاع  السياراتمواقف 

 المباني
 الارتدادات

النسبة 

 البنائية

محور 

تجاري 

 ثانوي

 (1شارع   
 7 نقطةمن 

 8 نقطةإل  

 ورين 

+50% 

ملحق 

 علو 

اماااامم  •

1/5 

عر  

الشااااار

 ع

جاااانبم  •

 م2

خلفااااام  •

 م2

لا تت  ى 

نسبة البناء 

60% 

موقف/محا تجار  

 2م30او موقف/

 أكثرايهما 

 (2شارع   
 9 نقطةمن 

 10 نقطةإل  

 (3شارع   
 11 نقطةمن 

 12 نقطةإل  

 (4شارع   
 12 نقطةمن 

 10 نقطةإل  

 (5شارع   
 13 نقطةمن 

 14 نقطةإل  

 (6شارع   
 15 نقطةمن 

 16 نقطةإل  

 (7شارع   
 17 نقطةمن 

 18 نقطةإل  

 (8شارع   
 19 نقطةمن 

 7 نقطةإل  
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 (1-)ت الشوارع التجارية الفرعية

م( والتاام 25 إلاا م 20( والتاام يتااراوض عرضااها ماان  3-3وهم محاور الحركة المبينااة بالشااكا  

يسمح عليها بالنشاط التجار  المح و  والاست ماا المتنااوع السااكنم والسااكنم التجااار  والشااقق المفروشااة 

 والح  الأقل  للارتفاع بها  ورين وتتمثا هذه المحاور فم:

 

 :( 9شارع )ش  (1

 (1شااارع   تقاط ااه ماام من  الشماليةمن الناحية  أويب  ،ال مرانيةالكتلة غري شارع يقم فم جنوي هو   

(، UTM-WGS_1984  x=339442.99 – y=3015800.08عن  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  20رقم  نقطة

 UTM-WGSعناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  21رقاام  نقطةحت  تقاط ه مم طريق قالم  الجنويومتجه نحو 

1984  x= 339368.66 – y= 3015365.71.) 

 :(10شارع )ش  (2

نقطااة رقاام  (1شااارع   ماان تقاط ااه ماام  الشماليةهو شارع يقم فم جنوي الكتلة ال مرانية، ويب أ من الناحية   

، ومتجااه نحااو (UTM-WGS_1984  x=339828.09 –y=3015723.72عناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  22

 =UTM-WGS_1984  xعناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  23نقطة رقاام  طريق قالمنقطة تقاط ه مم  حت  الجنوي

339747.41 – y= 3015347.16.) 

 :(11)ش شارع  (3

 24رقاام  نقطااة 1تقاط ه مم  من  الشماليةمن الناحية  ويب أ ،ال مرانيةالكتلة  جنويشارع يقم فم هو     

 الجنااويومتجه نحااو  (،UTM-WGS 1984  x=340104.08– y=3015669عن  نقطة اح اثياا بنظام 

 =UTM-WGS 1984  xعناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  25نقطااة رقاام  طريااق قااالمماام  حتم نقطة تقاط ه

340023.01 – 3015288.4 .) 

 (:12شارع )ش (4

رقاام  نقطااة 1تقاط ه ماام  من  الشماليةمن الناحية  ويب أ ،ال مرانيةشارع يقم فم جنوي الكتلة هو         

ومتجه نحااو  (،UTM-WGS 1984  x= 340535.17– y= 3015582.44عن  نقطة إح اثياا بنظام  16

 UTM-WGS 1984عناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  26رقاام  قالم نقطةمم طريق  نقطة تقاط ه حت  الجنوي

 x= 340438.24 – 3015137.61 .) 
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 (:13شارع )ش (5

رقم  نقطة 1تقاط ه مم  من  الشماليةويب ا من الناحية  ،ال مرانيةشارع يقم فم جنوي الكتلة هو            

( ، ومتجه نحو UTM-WGS 1984  x= 340735.61– y= 3015531.61عن  نقطة إح اثياا بنظام  27

عناا  نقطااة إحاا اثياا بنظااام  28مم الضلم الجنوبم للنطاق ال مرانم  نقطة رقم  حتم نقطة تقاط ه الجنوي

UTM-WGS 1984    x= 340640.89 – 3015221.07 .) 

 :(14شارع )ش (6

رقاام  نقطااة شارع قالمتقاط ه مم من  الشماليةمن الناحية  ويب أ ،ال مرانيةشارع يقم فم وسط الكتلة هو     

ومتجااه نحااو  (،UTM-WGS 1984  x= 340748.8–y= 3016472.4بنظااام  إحاا اثيااعناا  نقطااة  29

 UTM-WGS 1984عن  نقطة إح اثياا بنظااام  15نقطة رقم  (2شارع   مم  نقطة تقاط ه حت  الجنوي

 x= 340629.39 – y= 3016015.8 .) 

 (:15)ششارع  (7

 30نقطااة رقاام  (3شااارع   من تقاط ه ماام  الشماليةهو شارع يقم فم وسط الكتلة ال مرانية، ويب أ من الناحية 

 الجنااويومتجااه نحااو  ،UTM-WGS_1984 (x= 341121.41–y= 3016639.74)عن  نقطة إح اثياا بنظام 

 UTM-WGS_1984عناااا  نقطااااة إحاااا اثياا بنظااااام  31نقطااااة رقاااام  (2شااااارع   نقطااااة تقاط ااااه ماااام   حتاااا

(x=340930.43_ y= 3015939.55). 

 (:16)ششارع  (8

 32( نقطااة رقاام 3هو شارع يقم فم وسط الكتلة ال مرانية، ويب أ من الناحية الشمالية من تقاط ه ماام شااارع   

، ومتجه نحو الجنااوي UTM-WGS_1984 (x= 341324.86–y= 3016591.24)عن  نقطة إح اثياا بنظام 

 UTM-WGS_1984عنااا  نقطاااة إحااا اثياا بنظاااام  33( نقطاااة رقااام 2نقطاااة تقاط اااه مااام شاااارع     حتااا

(x=341137.93_ y= 3015886.99). 

 (:17)ششارع  (9

 الضلم الشمالم للنطاااق ال مرانااممن تقاط ه مم  الشماليةويب أ من الناحية  ال مرانية،هو شارع يقم فم شرق الكتلة 

(، ومتجااه UTM-WGS_1984  x= 345376.02–y= 3015478.46عن  نقطة إحاا اثياا بنظااام  34نقطة رقم 

-UTMبنظااام عناا  نقطااة إحاا اثياا  35نقطااة رقاام  طريااق الملااك عباا ال زيزنقطة تقاط ه ماام  حت  الجنوينحو 

WGS_1984  x= 344678.4– y= 3015065.35.) 
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 شر التالم توليف المحاور التجارية الفرعية ببل ية  3-4ويوضح الج وا

 التوصيف اسم الطريق التصنيف

 الاشتراطــات

ارتفاع  مواقف السيارات

 المباني
 الارتدادات

النسبة 

 البنائية

شوارع 

 تجارية

 ( 9شارع )ش
 20 نقطةمن 

 21 نقطةإل  

 ورين 

+50% 

محلق 

 علو 

 1/5اماااامم  •

عااااااااااااار  

 الشارع

 م2جانبم  •

 م2خلفم  •

لا تت  ى 

نسبة البناء 

60% 

موقف/محا 

تجار  او 

 2م30موقف/

 أكثرايهما 

 ( 10شارع )ش
 22 نقطةمن 

 23 نقطةإل  

 ( 11شارع )ش
 24 نقطةمن 

 25 نقطةإل  

 ( 12شارع )ش
 16 نقطةمن 

 26 نقطةإل  

 ( 13شارع )ش
 27 نقطةمن 

 28 نقطةإل  

 ( 14شارع )ش
 29 نقطةمن 

 15 نقطةإل  

 ( 15شارع )ش
 30 نقطةمن 

 31 نقطةإل  

 ( 16شارع )ش
 32 نقطةمن 

 33 نقطةإل  

 ( 17شارع )ش
 34 نقطةمن 

 35 نقطةإل  

 

 

 

  





 والمناطق والشوارع للمحاور البناء أنظمة لبلدية شري الارشادي للمخطط العمرانية والنظم الضوابط وثيقة 

 التجارية
 

27   

 

 ثانياً الأسواق والمراكز التجارية:

نساابة   التجارية الرليسية ويكون البناء علاايتم السماض بإنشاء الاسواق والمراكز التجارية عل  المحاور     

 50سيارة لكا  1من مساحة الار  ويتم توفير الاع ا  المطلوبة من مواقف انتظار السياراا بم  ا  60%

من المساحاا التجارية بااالمبن  ويراعاا  عاا م فااتح ابااواي للجمهااور علاا  الشااوارع السااكنية المحيطااة  2م

  المناااطق السااكنية التاام تمناام بالسوق أو المركز التجار  مم توفير م الجاا للواجهاا الخلفية المطلة عل

 كشف الجوار.

هاا  18/12/1431بتاااري   60548ويتم تطبيق نظااام الملاحااق ال لويااة حسااي ت ماايم ساامو الااوزير رقاام   

( إ اريااة – تجاريااة – سااكنية  اسااتخ اماتها بمختلااف ال مااالر عل  ال لوية الملاحق ببناء السماض بخلوص

 .الأخير ال ور مساحة من %50 عن تزي  لا وبنسبة

 اشتراطاا الأسواق والمراكز التجارية 4-4ج وا 

 خدمات عامه -اداري  -تجاري  -سكني تجاري  الاستعمالات المسموح بها

 أ وار( 3 – 2حسي الموقم   ارتفاعات المباني

 %60 نسبة المباني

 م 2.5جانبم وخلفم  –متر  4 أ نمعر  الشارع بح   1/5أمامم  الارتدادات

 2م 1000لا تقا عن  مساحة القسيمة

 



  

 سكنيةالغير توصيف أنظمة البناء للمناطق  – الخامس الفصل
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 مناطق الاستعمال السكني الزراعي: أولاً:

 .يطبق عليها اللوائح والاشتراطات التخطيطية والبنائية التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية

 اشتراطات مناطق الاستعمال السكني الزراعي 1-5جدول 

 مناطق خضراء –مركز خدمات محلي  –سكني  الاستعمالات المسموح بها

 دورين وملحق المبانيارتفاعات 

 % 40 نسبة المباني

 م3جانبي وخلفي  –متر  5 أدنيعرض الشارع بحد  1/5أمامي  الارتدادات

 2م 800لا تقل عن  مساحة القسيمة

 

 ً  المناطق الصناعية: ثانيا

تعرف المناطق الصناعية بصفة عامة بانها المساحة المحددة من الأراضي والمحاطة بطرق رئيسييية أو     

والمرافييق المزمييةح ويحييدد لهييقة المنطقيية انييواع شريانية وتضم مجموعة من المصانع ومييزودة بالخييدمات 

 .والخدمات العامة صناعات المراد انشائها وخصائصها والمساحات التي تشغلها واحتياجاتها من المرافقال

وتصنف الصناعات طبقاً لمدى تأثيرها وخطورتها علييا البيئيية والصييحة العاميية كمييا تييرتبط بالمصييادر     

والمواد الأولية وحجم الصناعات وما تحتاجه من مساحات وحجم العمالة وفيما يلي عرض للضوابط والنظم 

 المطبق لكل مستوى من مستويات المناطق الصناعية.

 الصناعات الثقيلة: -

وهي الصناعات التي تعتمد علا المواد الخام قات الكميييات والاحجييام الكبيييرة والعييدد الكبييير ميين 

العمال وهقة الصناعات يحدد لها مواقع بعيدة عن المدن لما لها من اثار بيئية ضارة علا المناطق 

ة وصييناعة الأحميياض المأهوليية بالسييكانح وميين أمثليية تليي  الصييناعات مصييانع الأسييمدة العضييوي

 وافران صهر الحديد ومصانع الحديد والصلب ومصانع الاسمنت. بأنواعها
 

 الصناعات المتوسطة: -

وهي الصناعات التي لا ينتج عنها نييواتج شييديدة الضييرر مثييل الييروائح أو الغييازات او المخلفييات 

المواقييع المناسييبة لييقل ح وميين الضارة بالصحة مع معالجة تل  النواتج بالتقنيات الحديثيية واختيييار 

امثلة تل  الصناعات صناعة المواد الغقائية والصناعات القائمة علا المحاصيل الزراعية والثروة 

الحيوانية وصناعة التمور وصناعة غسيل الاصواف وتغليف الخضار والفاكهيية وصييناعة تحويييل 

عبئة مياة الشييرب كمييا تضييم المنتجات الزراعية وصناعة الالبان والاعمف ويدخل معها صناعة ت

 مصانع خلط الخرسانة.
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  الصناعات الخفيفة: -

والمعامل التي لا تسييتخدم مييواد قابليية لمشييتعال ولا يصييدر وتشمل مجمعات الورش وقطع الغيار 

عنها ازعاج صوتي شديد او ارتجاجات او روائح محسوسة خارج المباني المخصصة لها وتشييمل 

والنجارة والالومنيوم والسمكرة والميكانيكا كما يلحق بها المخييازن التييي تخييدم تليي  ورشة الحدادة 

 الورش والتي تنقسم إلا:

وهي المراكز التي تضم عدداً ميين الييورش المنفصييلة  مراكز خدمة السيارات: -1

تشمل كافة خدمات الصيانة المتعلقة بالسيييارات مثييل ورش الميكانيكييا وورش 

 ان وورش الردياتيرات.الكهرباء والسمكرة والده

وهي عبارة عن ورشة كبيرة مستقلة يتم بداخلها  :الصيانة المتخصصةمراكز  -2

كافيية اعمييال الصيييانة والاصييما للسيييارات فيمييا عييدا السييمكرة مثييل مراكييز 

 .الصيانة التابعة لوكالات السيارات

وهي الورش التي تعمييل فييي مجييالات التصيينيع والتجميييع  :الورش الصناعية -3

والتركيب لمنتجات معينة مثل ورش اعمال النجييارة وتصيينيع الأثييا  وورش 

الحيييدادة والالومنييييوم وصيييناعة الأوانيييي الفخاريييية وورش السيييمكرة وبويييية 

 السيارات وورش ميكانيكا المعدات الثقيلة.

لييب علييا طبيعيية عملهييا وهييي الييورش المنفصييلة التييي يغ :الووورش الخفيفووة -4

الصيانة والاصما والتركيب لأجزاء واجهزة منفصلة مثل ورش الييديكورات 

والاعمنات ومحمت تركيب زجاج السيارات والتنجيد والفرش ومحمت بيييع 

 واصما اطارات السيارات.

 : مناطق المستودعات -

وتشمل مستودعات تخزين المواد غير البترولية مثييل مسييتودعات الاخشيياب ومييواد البنيياء وحديييد 

التسييليح والاسييمنت والوحييدات الجيياهزة لأغييراض البنيياء والييبمط بانضييافة إلييا اميياكن تخييزين 

الحاويات ومواقف الشاحنات والسيارات ويلحق بها مستودعات المفروشات والاثا  ومسييتودعات 

 الزراعة. ادوات والآت

 )طبقاً لمعايير هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية( الضوابط العمرانية للمناطق الصناعية

 من مساحة قطعة الأرض. %50نسبة البناء  -

م في الجهييات الأخييرى مييع تييوفير 5م ولا تقل عن 12الارتدادات علا الطرق الرئيسية لا تقل عن  -

 الموقع.امكانية حركة الشاحنات داخل 

نسبة اشغال المنشآت )وتشمل مبنييا المصيينع ومبيياني المسييتودعات والخييدمات والمبيياني الادارييية   -

 تحتسب طبقاً لمساحة قطعة الأرض كما بالجدول التالي:
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 النسبة البنائية بالمناطق الصناعية طبقاً لمساحة الأرض 2-5جدول 

 البنائية(نسبة الاشغال )النسبة  (2مساحة الأرض )م

 %65 5000حتى 

5000 – 10000 70% 

10000 - 20000 75% 

20000 - 30000 80% 

 %85 30000من  أكبر

 م من منسوب اعلا الشوارع المحيطة.20م ولا يزيد عن 6ارتفاع صالة الانتاج لا يقل عن  -

الادارة كسييكن للعمييال مباني الادارة تكون منفصلة عن المناطق الانتيياج كمييا يمنييع اسييتخدام مبيياني  -

ويراعا أن يكون المبنا مطمً علا الشارع الرئيسي ولا يزيد ارتفاعييه عيين اربعيية ادوار )أرضييي 

 م.16وثمثة أدوار متكررة  بحد اقصا 

 مواقف انظار السيارات تحتسب كالتالي: -

 معدلات مواقف انتظار السيارات بالمناطق الصناعية 3-5جدول 

 الاستعمال بالمصنع المعدل

 من مساحة المخازن والمستودعات 2م200 - 160موقف لكل 

 من مساحة ارضية الانتاج بالمصنع 2م 160 – 120موقف لكل 

 من مساحة ارضية المكاتب الادارية 2م 40موقف لكل 

ميين  %5المناطق المفتوحة وتنسيق المواقع ويستخدم فيه الفناء الأمييامي لتنسيييق الموقييع ويخصيي   -

 للمناطق المفتوحة والتشجير واحواض الزهور والنباتات. أدني دمساحة القطعة كح

منطقة التحميل والتفريغ حي  يخص  جزء من مساحة الأرض لأعمييال التحميييل والتفريييغ داخييل  -

ياجات ويتم تحديييد تليي  المنطقيية علييا المخطييط العييام ويراعييا ألا يقييل عييرض المصنع طبقاً لمحت

 م.18منطقة التحميل والتفريغ عن 

 الضوابط العامة لمصانع الخرسانة الجاهزة

يتم اقامة مصنع الخرسانة الجاهزة في المناطق المحددة كمناطق صناعية وتعطا مصانع الخرسانة  -

سنوات وقل  نعادة دراسيية الحاجيية  10سنوات ولا تزيد عن  5الترخي  لفترة زمنية لا تقل عن 

 إلا المصنع وتأثيرة عل المناطق المحيطة.

ويراعا سهولة الوصول إلا الموقع  2م5000لا تقل مساحة قطة الارض المخصصة للمصنع عن  -

 من خمل الطرق الرئيسية والشريانية.

 لا يسمح بإقامة مصانع الخرسانة علا الأراضي الزراعية. -



 الغير للمناطق البناء أنظمة شريلبلدية  الارشادي للمخطط العمرانية والنظم  الضوابط وثيقة     

  سكنية

32     

 

تكون جميع نشاطات التصنيع متوسطة لموقع المصنع ويخزن الركييام فييي مواقييع مسييقوفة ومحمييية  -

 لمنع انتشار الغبار وتجنب العوامل الجوية.

الخمطات المركزية واميياكن  أسفليتم سفلتة الطرق داخل الموقع بالكامل وعمل ارضيات خرسانية  -

 تنظيف الشاحنات.

 المصنع مع عمل الاشارات المرورية المزمة. تنظيم عملية الحركة والمرور داخل -

 يتم تكثيف التشجير في محيط المصنع للتقليل من انتشار الغبار الناتج عن عملية الخلط. -

 الضوابط العامة لمناطق الصناعات الخفيفة

 م.30ألا يقل طول ضلع قطعة الأرض المخصصة للورشة علا الشارع عن  -

 .2م1800الأرض الحد الأدنا لمساحة قطعة  -

 من المساحة الاجمالية. 2م100يتم توفير مواقف سيارات بواقع موقف /  -

 م.6لا يقل الارتداد علا الشوارع الرئيسية عن  -

 م.3لا يقل الارتداد علا الشوارع الفرعية عن  -

م كحد أقصييا مييع امكانييية عمييل ميييزانين 8 بارتفاعالارتفاع المسموا به دور واحد )ارضي فقط   -

 لمكتب الادارة.

 من مساحة الأرض. %40لا تزيد النسبة البنائية عن  -

 الضوابط العامة لمناطق المستودعات

 يشترط أن يكون الموقع ضمن المخططات المحددة كمستودعات بالمخطط الارشادي. -

 لا يسمح بإقامة المستودعات علا الأراضي الزراعية. -

مح والحييد الأدنييا لعمييق قطعيية 25الشييارع الرئيسييي الحد الأدنا لطول ضييلع قطعيية الارض علييا  -

 .2م 1000دع عن وم ولا تزيد مساحة المست40الأرض 

 م.5م والارتدادات الجانبية والخلفية لا تقل عن  10الارتداد الأمامي لا يقل عن  -

 م سواء كان من الخرسانة المسلحة أو من الهياكل المعدنية.8لا يزيد ارتفاع المبنا عن  -

 مع توفير مواقف الناقمت والشاحنات. 2م70تخصي  مواقف سيارات بمعدل موقف / يلزم  -
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 يطبق عليها اللوائح والاشتراطات التخطيطية والبنائية التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.
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 شريلبلدية اول فيما يلي مجموعة من الضوابط العامة للبناء بالمخطط الارشادي نتن 

 نسبة البناء: -1

فأكثر والواقعة في المخططااات المعتماادل والمخططااات التطويريااة  2م400القطع ذات المساحة  -

والمناطق العشوائية والمخططات والافرازات القديمة والتي لم يحدد لهااا تعليمااات بناااء لا تزيااد 

 من المساحة الاجمالية للقطعة. %60نسبة البناء فيها عن 

والواقعة في المخططااات التطويريااة والمناااطق العشااوائية  2م200القطع التي مساحتها اقل من  -

والمخططات والافرازات القديمة والتي لم يحدد لها تعليمات بناء يطبق عليها معادلة نسبة البناء 

 والعشوائية.في المناطق التطويرية 

 :الارتدادات -2

 يتم تحقيق الارتدادات في المخططات المعتمدل وفقاً للتعليمات المدونة على كل مخطط. -

يحقق في العقارات الواقعة ضمن المخططات المعتمدل والافرازات القديمااة الرياار ماادون عليهااا  -

 تعليمات البناء ما يلي:

م ولا يزيااد عاان 3بحيث لا يقل عاان عرض الشارع  1/5الارتداد جهة الشارع يساوي  •

 م.6

 م.2الارتداد على ممرات المشال والساحات العامة  •

م 6عرض الشارع المؤدي إليها بما لا يزيااد عاان  1/5الارتداد على مواقف السيارات   •

 م.3ولا يقل عن 

 بالنسبة لقطع المخططات التطويرية تعامل كما يلي: -

يطبق عليها الارتداد من جهة الشااارع الرئيسااي  2م400القطع ذات المساحات اقل من  •

م ولا 6م ولا يزيااد عاان 3عاان  عرض الشارع بحيث لا يقاال 1/5الاكبر عرضاً بواقع 

 يشترط الارتداد جهة ممرات المشال ومواقف السيارات والجوار.

فاكثر يطبق عليها التعليمااات الااواردل فااي البنااد مااا قباال  2م400القطع ذات المساحات  •

السابق )العقارات الواقعة ضمن المخططات المعتمدل والافرازات القديمااة الرياار ماادون 

 (.عليها تعليمات البناء

م )متر واحد( بين حد المبنى والسور من الداخل فااي حالااة 1يسمح بتقليص الارتداد إلى صافي  -

في ذلك ان يكون المبنااى صااامتاً ماان جااذو الجهااة ولا الارتداد الاختياري جهة الجوار ويشترط 

يساامح بعماال اي فتحااات جهااة جااذا الارتااداد ويسااتخدم جااذا الارتااداد لعماال التمدياادات الصااحية 

 او ممر للحركة.الارضية 

 لا يسمح بعمل انشاءات في الارتدادات النظامية باستثناء ما يسمح بها النظام. -
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 :دور الميزانين -3

ماان جميااع المساااحة المخصصااة لاسااتخدام التجاااري فااي الاادور  %60لا تزيااد مساااحت  عاان  -

 الارضي.

 يكون مرتبط بالدور الارضي من داخل المساحة المخصصة للتجاري. -

 بعمل مدخل مستقل ل  كما لا يسمح بربط  مع سلم المبنى أو المصاعد.لا يسمح  -

م ويسمح بزيااادل ارتفاااع سااقف الاادور الارضااي 5.75لا يزيد ارتفاع  مع الدور الأرضي عن  -

 م في حال وجود تمديدات التكييف المركزي.6.35الكلي بما لا يزيد عن 

يااة الهامااة وجااي طريااق الملااك عبااد يسمح بإنشاء دور الميزانين على الطرق والشااوارع التجار -

 العزيز وطريق الملك فهد.

تحسب مساحة دور الميزانين مع مساحة التجاري بالدور الأرضي عند تحديد مواقف السيارات  -

 المطلوبة.

 :مواقف السيارات -4

يتم توفير مناطق انتظار السيارات على محاور الطرق الحرل والشريانية الرئيسااية علااى جانااب  -

الخدمااة كمواقااف طوليااةي كمااا يااتم تااوفير تلااك المواقااف الطوليااة علااى جااانبي الطاارق طريااق 

 الشريانية الثانوية والطرق التجميعية وكذلك الطرق المحلية داخل المناطق السكنية.

تشمل مواقف الانتظار العامة أيضاً المواقف المجمعة حول الخدمات العامة والحدائق والساحات  -

 النقل العام الرئيسية.والاسواق ومحطات 

يااتم تااوفير مواقااف لانتظااار الساايارات بااالأجر فااي المناااطق التجاريااة فااي مواقااف سااطحية أو  -

جراجااات عامااة متعااددل الطوابااق وذلااك فااي المنطقااة التجاريااة لاسااتيعاب الكثافااات المتزاياادل 

مواقااف  لانتظار إلى جانب الاازام المشااروعات الاسااتثمارية الجدياادل بتااوفير العاادد الكااافي ماان

 انتظار السيارات.

في حالة المشروعات المتكاملة للمناطق السكنية أو الوظيفية يلتزم المطور بتوفير العاادد الكااافي  -

 من مواقف انتظار السيارات لكل وحدل من الوحدات التي يشملها المشروع.

التااالي يختلف الاحتيااام ماان مواقااف انتظااار الساايارات باااختاف الاسااتعمال ويوضااح الجاادول  -

 معدلات مواقف انتظار السيارات طبقاً لاستعمالات الاراضي بالمدينة:
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 السيارات طبقاً لاستعمالات الاراضي: معدلات مواقف انتظار 1-7جدول 

 ملاحظات معدلات المواقف الاستعمال

 الاستعمال السكني

 يتم توفير المواقف داخل سور الفيا موقف لكل فيا 2 الفيلات

 العمائر السكنية متعددة الأدوار
 موقف / وحدل سكنية1

 2م150موقف /  1
 ايهما يوفر العدد الاكبر من المواقف

  موقف / وحدل فندقية 1 وحدات سكنية فندقية

 الفنادق

 من المساحة الطابقية للوحدات 2م60موقف /  1

 من مساحة المطاعم 2م50موقف /  1المطاعم 

 من مساحة الصالات 2م25موقف /1والقاعات الصالات 

 من المساحة المخصصة 2م70موقف / 1المكاتب والمحات 

 المراكز التجارية

 من المساحات الطابقية للمراكز 2م100موقف / 3 مراكز المجاورة والحي السكني

المراكز التجارية في مراكز المدينة 

 والبلديات
 المساحات الطابقية للمراكزمن  2م100مواقف /  4

 ضمن حيز قطعة الأرض 2م50موقف /  1 الاستعمال التجاري على الشوارع

 من مساحة المطاعم الطابقية 2م30موقف /  1 المطاعم

 من مساحة المكاتب الطابقية 2م30موقف /  1 البنوك والمكاتب المهنية

 الطوابقمن مساحة  2م 20موقف /  1 العيادات الطبية

 من المساحة الاجمالية للمركز 2م 20موقف /  1 المراكز الثقافية والمقاصف

 مدارس

 2م15موقف /  1أو  موقف / فصل 2 روضة اطفال

 2م 10موقف /  1أو  موقف / فصل 3 ابتدائي ومتوسط

 2م 5موقف /  1أو  طاب 5موقف /  3 ثانوي ومهني

 الكليات والمعاهد

 2م 5موقف /  1أو  طاب 3موقف /  2

 ـــــــــــــــــ موقف / عضو جيئة تدريس

 الاداريةمن المساحة  2م10موقف/1أو  موظف 2موقف /  1

 المستشفيات )العيادات الخارجية(
 من المساحة الاجمالية للعيادات سرير 2موقف /  1

 ـــــــــــــــــ 2م 20موقف /  1

 من اجمالي مساحة المصنع 2م 40موقف /  1 المصانع

 من اجمالي مساحة مجمع الورش 2م 100موقف /  1 مجمعات الورش والخدمات

 من المساحة الطابقية للمستودع 2م 70موقف /  1 ومحلات بيع الجملةالمستودعات 

 الملاعب والنوادي الرياضية
 لمشاجدي الألعاب والمباريات مقاعد 5موقف /  1

 من الطاقم الاداري والاعبين اداري ولاعب 2موقف /  1

 الطابقية للمكاتبمن اجمالي المساحة  2م 25موقف /  1 المكاتب البلدية والحكومية

 من عدد المصلين الاجمالي بالمسجد مصلي 4موقف /  1 المساجد

 من اجمالي مساحة الصالة 2م 40موقف /  1 صالات الافراح

 من اجمالي مساحة الصالة 2م 40موقف /  1 وسائل الترفيه ومراكز التسلية
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 :الواجهات -5

وعدم استعمال الألااوان شري لبلدية في غالب مسطحات المبنى كطابع عام  البيجالالتزام باللون  -

 التاريخيااة تعبيااراً عاان الااروا التراثيااةالواجهااات شكل الطوب الحجري في  واستعمالالمبهرل 

واجهات المباني المطلة على الطرق والشوارع الرئيسااية بتكساايات  كما يراعى تكسية للبلدية ي 

 جيدل مثل الرخام والحجر الصناعي والطبيعي ..إلخ.

وحدات التكييف في الواجهات على الطرق والشوارع الرئيسية بطريقة معمارية  يراعى معالجة -

ظاار الواجهااة او مناسبة وعمل تصيف للمياو الناتجة من تشريل اجهزل التكييااف دون تشااوي  لمن

 ازعام المارل.

يراعى في تصميم الواجهااات تااوفير الخصوصااية وابااراز الطااراز المعماااري للعمااارل المحليااة  -

 وعدم الاقتباس من واجهات الحضارات غير الاسامية.

أن تكون واجهة المحات التجارية من الالومنيوم والزجام أو الزجام المقاوم وتستخدم الابواب  -

الشرائح المعدنية لحمايااة المحااات كمااا يلاازم دراسااة لوحااات الاعااان وتخصاايص مكااان ذات 

 مناسب لها ضمن التصميم المعماري للواجهات.

ان تكون الواجهات المطلااة علااى الشااوارع موازيااة لخااط تنظاايم الشااارع وفااي المناااطق الرياار  -

طقة المحيطة سااواء مخططة يجب أن تدرس الواجهات وموازاتها للشارع بعد دراسة تنظيم المن

 للشوارع القائمة او المقترحة للمحافظة على النسق العام للمباني.

يراعى عند تصميم تكييف المحات التجارية الأرضي والميزانين عدم تنفيذ وحدات التكييف في  -

الواجهات ويلزم معالجتها عند وضعها في الارتداد الجانبي وبما لا يحدث تشويهاً جهااة الجااوار 

 على الشوارع الفرعية.او 
 

 ارتفاعات بعض العناصر المعمارية : -6

 :المعمارية العناصر بعض ارتفاعات 2-7جدول 

 الارتفـــاع العنـــــــــــــــصر

 م 3.3لا يزيد عن  ارتفاع الدور المتكرر )باستثناء ما تتطلبه تمديدات التكييف المركزي(

 م 2.8لا يقل عن  ارتفاع الدور السكني الصافي

 م 2.4لا يقل عن  الارتفاع الصافي للممرات

 م 2.75لا يقل عن  ارتفاع البدروم الصافي

 م 5.75 ارتفاع الدور الارضي مع الميزانين

 م 2 اقصى ارتفاع سترة للسطح

 م 4.2 الحد الادنى لارتفاع البروز عن منسوب الشارع

 م 1.2لا تزيد عن  ارتفاع ارضية الدور الارضي

 م4.5 اقصى ارتفاع لخزان المياه عن سطح المبنى
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 الملحق العلوي : -7

يسمح بإقامة ملحق علوي واحد ويستخدم كوحاادل سااكنية منفصاالة او متصاالة مااع وحاادل فااي الاادور 

ماان مساااحة الاادور  %50السفلي او كخدمات مساندل لسطح المبنى على الا تزيد مساحة الملحق العلوي عن 

ح فااي حالااة مقاساً من سترل السااط أمتار 5المتكرر ويكون الارتداد جهة الشارع الرئيسي مسافة لا تقل عن 

 تعدد الشوارع يكون الارتداد جهة الشارع الاكبر عرضاً.

 الملحق الأرضي : -8

ماان مساااحة الارض فااي الاسااتخدام السااكني فقااط  %15يسمح بعمل ملحق ارضي ما لا يزيااد عاان 

التجارية او الادارية ويشترط في  ان  للأغراضويكون مخصص لخدمة مساندل للمبنى ولا يسمح باستخدام  

م ومعالجااة  3يكون ارتفاع دور ارضي فقط والا يزيد عن ارتفاااع السااور الخااارجي للموقااع وبحااد اقصااى 

وتفتح النوافذ للداخل وتكون علوية مع السقف ويمكن تنفيذو ماصقاً للمبنااى مدخل الملحق مع واجهة السور 

 .متر 1.20داد بين  وبين المبنى يجب الا يقل عن شريطة فصل  انشائياً في حال وجود ارت

 القبو )البدروم( : -9

يسمح بإقامة القبو على كامل مساحة الارض بعد التنظيم مع مراعال الناحية الانشائية لاسااتخدامات 

تم تامين التهوية والانارل الطبيعيااة وتصااريف  إذافوق سطح القبو في الارتدادي كما يسمح باستخدام  للسكن 

 المياو.

كما يجب مراعال منسوب اعلى سقف القبو فااي الارتاادادات جهااة الشااوارع التااي تسااتخدم كمواقااف 

 م من منسوب رصيف الشارع الرئيسي.1.20سطحية للسياراتي ولا يزيد ارتفاع سطح سقف  عن منسوب 

 الدرج : -10

ماان درم فااي المبنااى حسااب  أكثااريجب ينشأ الدرم من مواد غير قابلة لاحتراق ويسمح بعمل  -

 .رئيسي والاخر فرعي أحدجا نمتطلبات التصميم على ان يكو

م ويجب ان يكون عرض البسطة مساوياً 1الحد الادنى لصافي عرض الدرم الرئيسي والبسطة  -

 .أكبرلعرض الدرم أو 

 سم.28سم والحد الادنى لعرض الدرجة 16ة الحد الاقصى لارتفاع الدرج -

 م.2.25الحد الادنى لصافي الارتفاع بين نائمة الدرم او ارضية بسطة الدرم والسقف  -

درجااة الا فااي حالااة ان يكااون المبنااى ماان  14لا يسمح بإقامة الدرم في اتجاو واحد لأكثر ماان  -

 لدرم.فقط وفي جذو الحالة تعمل بسطة لاستراحة في منتصف اطابق واحد 

يلزم توفير التهوية والانارل الطبيعية الكافية سواء كانت عن طريق الانارل الخارجية او بتااامين  -

ويمكاان عماال تهويااة وانااارل  2م6م وبمساااحة لا تقاال عاان  2مناور نظامية بعرض لا يقل عن 
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كان المبنى مزود بمولد كهربائي يعمل الياً عند انقطاااع الكهرباااء باسااتثناء المباااني  إذاصناعية 

 السكنية فا يسمح بالتهوية او الانارل الصناعية للدرم.

م طااولي فااي كاال اتجاااو وفااي حالااة زيااادل طااول 15ماان  أكثاارلا يسمح باستخدام الدرم لتخديم  -

 الممرات يجب تامين درم اخر.

 المناور :  -11

الارتفاع المسموا ب  للبناء بشرط  1/5الحد الادنى لعرض مناور الررف المعدل للسكن يساوي  -

 .2م6م ولا تقل مساحت  عن 2الا يقل عرض المنور عن 

 .2م4م ولا تقل مساحة المنور عن 2الحد الادنى لعرض مناور المطابخ  -

 .2م2م ولا تقل مساحة المنور عن 1الحد الادنى لعرض مناور الحمامات  -

مساااحة م ولا تقاال 2الحد الادنى لعاارض المناااور المشااتركة للمطااابخ والحمامااات لا تقاال عاان  -

 .2م6المنور عن 

 البروزات : -12

 %10يحدد بروز سقف الدور الارضي والادوار المتكررل جهة الشارع وممرات المشااال بواقااع  -

م مقاساً من حد بناء الدور الارضي متضمناً 1.25من عرض الشارع او الممر بما لا يزيد عن 

م زياد عاان  0.25يتجاوز سمك مواد التشطيب ويسمح بعمل خليات او عناصر معمارية بما لا 

البروز النظامي جهة الشوارع الرئيسية بالنسبة للمبنى ولا يسمح بعمل البروزات على مماارات 

 م فاقل.6المشال ذات العرض 

يراعى عند عمل بلكونات مكشوفة في الواجهة فااي الادوار المتكااررل تاارك مسااافة لا تقاال عاان  -

 صقة.م من حدود المبنى المجاور في المباني المتا1.5

لا يسمح بعمل بروز لبسطة الدرم خارم حد الملكية ويسمح ببروزجا ضاامن الارتااداد الجااانبي  -

م من حد بناء الدور الارضي والا يقل صافي الارتفاع اسفل البروز عاان 0.75بما لا يزيد عن 

 م مع عدم السماا بعمل فتحات مواجهة للجار.2.4
 

 الاسوار : -13

 .للمباني متعددل الوحدات جهة الشوارعلا يسمح ببناء الاسوار  -

 م للمباني السكنية والتجارية والادارية.3لا يزيد ارتفاع الاسوار من جهة الجوار عن  -

لا يسمح بتجاوز السور الجانبي لحد نهايااة المبنااى جهااة الشااوارع التجاريااة فااي جميااع المباااني  -

الارتداد في مواقف السيارات او اسااتخدام المبنااى السكنية والتجارية والادارية في حال استخدام 

 كتجاري او اداري.

 م من جهة الجوار.4.5م من جهة الشارع و 4لا يزيد ارتفاع اسوار الفيات السكنية عن  -

لا يسمح بوضع وحدات التكييف على الاسوار او فوق الماحق الارضية من جهة الشااوارع او  -

 الجوار.
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ختيار مكان مناسب لوضع عدادات الكهرباء وتكون داخل حدود يراعى في التصميم المعماري ا -

 الملكية وان تكون واجهة السور متناغمة مع واجهة المبنى.

 لا يسمح بتجاوز نهاية حدود الاشكال المعمارية في السور جهة الشوارع وحدود الملكية. -

 نوع فوق الاسوار لزيادل ارتفاع السور عن المسموا ب . لا يسمح بعمل سواتر من اي -

في حال عمل سواتر اعلى السور وضمن الارتفاع المسموا ب  يجب مراعال الناحية المعمارية  -

 والجمالية في تصميم وتنفيذ جذو السواتر لتتاءم مع الواجهات المعمارية للمبنى.
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 :احكام عامة -14

لاشتراطات وانظمة البناء تطبااق فااي جميااع الحااالات وجااي ماان العناصاار توجد احكام عامة  

 الاساسية المنظمة لاشتراطات وضوابط البناء بالمدينة تتمثل في:

 باستثناء وحدات الايواء السياحي. 2م80مساحة الوحدل السكنية لا تقل عن  -

طات السامة والطوارئ أدوار انشائية يلزم تقديم مخط 4المباني التي لا يزيد الارتفاع فيها عن  -

 وفقاً للوائح المديرية العامة للدفاع المدني عند اصدار رخص الانشاء.

يجب استخدام العزل الحراري في جميع المباني العامة والخاصة وجو شرط لإيصااال الخاادمات  -

 للمبنى.

الزلزاليااة عنااد الالتزام بتطبيق انظمة كود البناء السااعودي والاادليل الانشااائي لحساااب الاحمااال  -

 التصميم.

 عند حساب نسبة البناء يجبر الكسر العشري إلى الرقم الصحيح الذي يلي . -

 يجب مراعال خصوصية الجوار عند تصميم المباني بعمل حلول معمارية. -

يراعى في تصميم ومواصفات الفتحة الازمة للتهوية والانارل توفير الحماية الازمة من الوجج  -

مااع تااوفير الحمايااة الازمااة للأطفااال  –دخول الحشاارات  –دخول المطر  –الربار  –الشمسي 

 دون منع استخدام الفتحة الخاصة بالررف السكنية كمخرم اثناء الطوارئ.

جوانبها على شارع  أحدكانت لكل غرفة فتحة من  إذااي بناء معد للسكن الا  بترخيصلا يسمح  -

فر للررفة انارل وتهوية طبيعية وعلى الا تقاال او ساحة او منور سكني او فناء داخلي بحيث يتو

ماان مساااحة ارضااية الررفااة ويجااب ان تاازود الساااالم  %10مساااحة الفتحااة او الفتحااات عاان 

لا يقاال  أكثااروالحمامااات والمطااابخ وغاارف الرساايل بتهويااة وانااارل طبيعيااة بواسااطة فتحااة او 

 من مساحة ارضية كل منها. %10مجموع مساحتها عن 

من حيث كونها منخفض ارضي وتاريخيااا يقااول علماااء شري لة التربة ببلدية نظرا لنوعية وحا -

 كانت بحيرل لذلك يجب الالتزام عند اعتماد المخططات بأخذ جساتشري الجيولوجيا بان بلدية 

التربة بمعدلاتها الصحيحة التابعة لاشتراطات وزارل الشئون البلدية والقرويةي وكااذلك الالتاازام 

 الكامل بأخذ جسات التربة عن إعطاء تراخيص البناء.

يساامح بالارتفاااع  2م 400القطع الواقعة على الطرق والشوارع الرئيسية وتقاال مساااحتها عاان  -

دات السااكنية والتجاريااة وبمااا لا يزيااد عاان الارتفاااع عليها بقدر مواقف السيارات المؤمنة للوح

 النظامي للطريق او الشارع.

وان يكون الاستخدام سكن %  10نسبة البناء للأراضي الزراعية والمزارع القائمة لا تزيد عن  -

ال الفعلااي التااابعين لاا  والعاااملين بهااذو المزرعااة مااخاااص لصاااحب المزرعااة وسااكن لعاادد الع

ويشترط ان يكون البناء في مكان ماءم ماان جااذو المزرعااة يحاادد بموافقااة البلديااة ولا يسااتخدم 

 .أمتار 8والا يزيد ارتفاع البناء عن دورين بحد اقصى قدرو تجارية او استثمارية  لأغراض
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لكية جاازء منهااا لصااالح طريااق أو شااارع قطع الاراضي بالمخططات المعتمدل والتي تم نزع م -

تعطى ارتفاع الطريق او الشارع في حالة ان المساحة المتبقية من القطعة تصلح للبناء شااريطة 

توفير مواقف السيارات المطلوبة للسكني والتجاري مع تحقيق نسبة البناء والارتدادات الجانبيااة 

 والخلفية.

ف الشااارع الرئيسااي الاكثاار عرضاااً يقاس منسوب الدور الأرضااي ماان منتصااف سااطح رصااي -

 م.1.20بالنسبة للموقع ولا يزيد المنسوب عن 

 يلزم عمل حماية لأرضية وحوائط البدروم من الرطوبة مع استخدام اسمنت مقاوم للأماا. -

عند تصميم مداخل ومخارم مواقااف الساايارات او عملهااا فااي الارتااداد الامااامي يجااب مراعااال  -

المشال مااع خفااض منسااوب  عنااد الماادخل والمخاارم او الارتااداد مااع وضااع استمرارية رصيف 

 العامات الارشادية.

صاحب المبنى ملزم بعمل ارصفة امام موقع  او اعادل الارصفة واعمدل الانارل وفرش الطريق  -

 فيما لو قد تسبب في اتافها اثناء البناء ووفقاً لمواصفات البلدية.

 دورل تحديث للمخطط الارشادي.يحدث جذا الدليل مع كل  -

 

 

 



اتمةالخ – الثامن الفصل  
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توثيق الأنظمة واللوائح والتشريعات العمرانية المعموووب ب ووا  شريلبلدية تولت وثيقة المخطط الارشادي 

, خاصة فيما يتعلق باشتراطات وأنظمة البناء واستعمالات الأراضي ومن  حاليا من قبب امانة منطقة القصيم

هذا المنطلق قد جددت الوثيقة أنظمة البناء الراهنووة للمنوواطق السووانية والمنوواطق الةيوور سووانية فووي البلديووة , 

لك أنظمة البناء للمحاور والشوارع والمناطق التجارية , امووا حووددت ضوووابط الاسووتعمالات المشووروطة واذ

 واستعرضت اهم الاشتراطات العمرانية العامة التي يجب التقيد ب ا 

 -هذا وقد روعي عند إعداد الوثيقة عددا من الأمور الهامة من أبرزها ما يلي:

وأنظمة البناء الحالية  لاشتراطاتتةطية اافة مناطق البلدية من خلاب توثيق الأوضاع الراهنة  -1

 لاامب تجمعات ا ومحاورها الرئيسية وشوارع ا الثانوية وحدودها الحالية 

تلبية احتياجات المواطنين والمطورين ن خلاب تطبيق أنظمة وضوابط عمرانية مرنة تخدم   -2

 المصلحة العامة وتساعد على تشجيع الاستثمارات في البلدية 

 المحافظة على خصوصية المناطق السانية القائمة وحماية خصوصية الجوار -3

 تشجيع إيجاد مواقف سيارات اافية ضمن الأبنية وارج ا لأهمية هذا الاستخدام في التنمية العمرانية  -4

( من ضوابط واشتراطات وأنظمة بالذار أن ما احتوته هذه الوثيقة )وثيقة المخطط الإرشادي والجدير

ول ذا يلزم التقيد بما  ل ا،بناء هو عبارة عن توثيق لما يطبق حاليا من قبب امانة القصيم والبلديات التابعة 

 ورد في ا من ضوابط واشتراطات وأنظمة بناء.
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 -مراعاتها عند إعداد المخطط المحلي والتفصيلي :اعتبارات عامة يجب 

 -التالية: يجب مراعاة الاعتبارات التخطيطية  شريالمخطط المحلي والتفصيلي المستقبلي لبلدية  عدادإعند 

وتقويت ووا بمووا يضوومن  ابرزاهوواوالتأايوود علووى  شووريالتعرف عن اثب اهم المقومات الأساسية لبلدية  -1

 .استدامت ا والاستفادة من قبب الأجياب القادمة في البلدية 

العمب على دمج مف وم التنمية العمرانية الحضرية المستدامة ومف وم المجمع المستدام ضمن العمليووة  -2

 التخطيط العمرانية الشاملة لمنطقة القصيم .

طيط العمراني وقوانين وأنظمة البنوواء بمفوواهيم تحسين البيئة العمرانية من خلاب دمج مشروعات التخ -3

الاستدامة اترشيد استخدامات الطاقة واستخدام الطاقة المتجددة من خلاب المبوواني الخضووراء صووديقة 

البيئووة والعناصوور الطبيعيووة وتشووجيع الاسووتعمالات المختلطووة خاصووة فووي المرااووز وعلووى المحوواور 

 الرئيسية.

والتوسووعات العمرانيووة  الأفقوويبةيووة الحوود موون ظوواهرة الانتشووار  تاثيف التنميووة العمرانيووة وترايزهووا -4

المبعثرة وذلك من خوولاب وضووع ضوووابط تنمويووة عمرانيووة وتخطيطيووة لاسووتةلاب وتنميووة الأراضووي 

الفضاء داخب تجمعات البلدية وبخاصة القريبة من مرااز المدن والعمب على زيووادة الاثافووة السوواانية 

 لك علووى المحوواور الرئيسووية خاصووة محوواور خطوووط النقووب العوواموالعمرانيووة موون تلووك المرااووز واووذ

إن وجدت أو مقترحة( وذلك للاستفادة القصوى من المرافق والتج يزات الأساسية والبنيووة التحتيووة ) 

 والخدمات الاجتماعية القائمة في التجمعات .

تطوير وموائمة التشريعات والقوانين العمرانيووة وأنظمووة البنوواء الراهنووة لمتطلبووات التنميووة العمرانيووة  -5

ين العمرانية وأنظمة لبناء الراهنووة لمتطلبووات التنميووة العمرانيووة ومعرفة انعااسات التشريعات والقوان

ومعرفة انعااسات التشريعات والقوانين والأنظمة المقترحة على الجوانب المتعلقة بالحراة المرورية 

والاحتياجات موون المواقووف والخوودمات والمرافووق العامووة والبنيووة التحتيووة وبالشوواب الووذي يوو ثر علووى 

ويستجيب لمتطلبووات واتجاهووات التنميووة العمرانيووة والاقتصووادية والاجتماعيووة خصوصية المجاورين 

والتجمعووات  شووريالمست دفة ويحقق الافاءة في استةلاب الأراضي وتشجيع الاسووتثمارات فووي بلديووة 

 .ع أهداف مخطط ا المحلي والتفصيليالتابعة بشاب ينسجم م

ومجلووا  ،)المجلووا البلوودي شووريالمجتمع المدني والمحلي وجميع شرااء التنميووة فووي بلديووة  إشراك -6

والقطاعووات الحاوميووة ذات  ،واللجنة العقارية بالةرفة التجارية ممووثلا عوون القطوواع الخووا  ،المنطقة

 شووريوفئة شباب البلدية( في مراحب إعداد المخطط المحلووي التفصوويلي لبلديووة  والجماعات، العلاقة،

 .وتحديد أدوار الشرااء

 شووريلازمووة لتنفيووذ وتفعيووب المخطووط المحلووي التفصوويلي لبلديووة وضع متطلبات وتنظيمووات العمووب ال -7

خطوات مبسطة ومسلسلة يتم من خلال ا الشرح التفصيلي الواضح لألية العمب حتى يووتمان العوواملين 

القصيم والبلديات التابعووة ل ووا وبمشوواراة الج ووات الأخوورى ذات العلاقووة موون تنفيووذ وتفعيووب  أمانةفي 

لووذلك و الواقووع،مشوواريع منفووذة علووى أر   إلىويله من وثيقة معتمدة المخطط المحلي التفصيلي وتح
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يضووم الج ووات ويتطلب إنشاء إطار م سسي مس وب عوون تنفيووذ وتفعيووب المخطووط المحلووي التفصوويلي 

 تنفيذه.الرئيسية المس ولة عن 

وفق أهداف برنامج وزارة الش ون البلدية والقروية للتووراث  شريالعناية بالتراث العمراني في بلدية  -8

هوول لدراسووة 1408العمراني الذي وضعته واالة تخطيط المدن بالوزارة وبوودأت فووي تنفيووذه منووذ عووام 

 التراث العمراني وتوثيقه وتصنيفه والعناية به والاستفادة منه .

لعمرانيووة الوطنيووة التووي أعوودت ا ربط مخرجووات المخطووط المحلووي التفصوويلي بأهووداف الاسووتراتيجية ا -9

وضمان توفر  شريالوزارة, وان ياون المخطط أساسا في توجيه وضبط التنمية العمرانية في بلدية 

 شووريوبيئتووه فووي بلديووة  الأنسووانالخدمات والمرافق لتحقيق بيئة عمرانية ملائمة تحقق التفاعب بووين 

 والتجمعات التابعة .
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