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 :البطينلبلدية الاهمية التاريخية  1-1

 الأخض علتت  يطلتت  لأنتت  البطتتي  الاستت  بهتت ا وستتمي  ، هتت 11/4/1441 تتتيخي  فتت  البطتتي  بلديتتة تأسستت 

 . البطي  ضيخب المنخفضة

 :لبلدية البطين الموقع الجغرافي  1-2

 طتولاا  كت  08 قخابتة الجنتوب إلت  شتمي  مت  الممتتد  بخيتد  مدينتة شتمي  القصي  منطقة البطي  ف  بلدية قعت

 المتااخ  بهي وتحيط ك 1.8.1 المسيحة حيث الغخب جهة ك 48 يقيخب مي بيمتداد شخقي الغخ  جي  ومختفع

  .والصيد الطبيع  والغيا المااخ  بكثخ  وتشتهخ خسوبية صخوخ جينب وم  الع بة الميي  وجداو 

 بلدية البطين بلديةسكان   1-3

ويشتتم  علت  تجمعتي  )بلديتة  ( نستمة 41.1)هت  1441عي  مخكا البطي  عدد سكي  إجميل  بلغ 

بيديتة البطتي ( ، وبلتغ عتدد ستكي   –التدغميييي   –مااخ  شخ  البطتي   –مااخ  غخب البطي   –البطي  

والمستتيك  لعتتي   تعتتداد العتتي  للستتكي اللنتتتيي  طبقتتيا نستتمة( و لتت   1444هتت  )1441بلديتتة البطتتي  فقتتط عتتي  

 ف  المملكة العخبية السعودية.ه  1441

 بلدية البطينل الكتلة العمرانية  1-4

الكتلة العمخانية لبلدية البطي  إل  أخبعة اقسي  حيث يقس  الطخي  المتج  إل  الأسييح شخقي وإل  حيي  تنقس  

تج  إل  بخيد  جنوبي غخبيا الكتلة العمخانية إل  قسمي  شمي  الطخي  وجنوب الطخي  ، كمي يقس  الطخي  الم

  وغخب الطخي  ، وتتس  العمخان  الكتلة وإل  شمي  البطي  شميلاا الكتلة العمخانية إل  قسمي  شخ  الطخي

قع قلب البلدية القدي  فت  أقصت  الجتال الشتخق  مت  الكتلتة العمخانيتة يالعمخانية بيلنسي  المتعيمد الشبك  ، و

 ويتس  بعشوايية التخطيط والافتقيخ إل  التوايع العيد  للخدمي .

 بلدية البطينل الكتلة العمرانيةالحيز العمراني ومسطح  1-5

 حيليتتتتيا  تبلتتتتغ مستتتتيحة الكتلتتتتة المبنيتتتتةو،  1كتتتت 1.14 بلديتتتتة البطتتتتي لالعمخانتتتت   الحيتتتتا مستتتتيحةبلتتتتغ ت  

أمتي مستيحة الكتلتة ، والمسيحة المتبقية اخاض  فضيل مخططة وغيخ مخططة وطخ  وفخاغتي   1ك  8.44

 .1ك  1.10العمخانية المبنية حيلييا والمخططة )معتمد ( تبلغ 

  بلدية البطينلاستعمالات الأراضي  1-6

  حييت  -شمي  طخي  الأستييح المنطقة المبنية بيلمدينة وتتمخكا ،  1ك  8.44 المبنية بيلمدينةتبلغ المسيحة   

% تقخيبي م  اجميل  مسيحة المدينة امي الستكن  التجتيخف فيبلتغ 41.1السكن  الاستعمي  وتبلغ نسبة مسيحة 

 بيلخدمي  العيمتة والختدمي  الحكوميتةث  تأت  بعد  ل  الاستعميلا  الاخخى تدخيجيي بدلا ، % 1.1حوال  

 والمنيط  التخفيهية والخضخال .
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   بلدية البطينلالهدف من وثيقة المخطط الارشادي  1-7

توثيتت  الأنةمتتة واللتتوايش والتشتتخيعي  العمخانيتتة  بلديتتة البطتتي لتهتتدو وثيقتتة المخطتتط ا خشتتيدف 

ونةتت   المعمتتو  بهتتي حيليتتي بأمينتتة منطقتتة القصتتي  والبلتتديي  التيبعتتة لهتتي خيصتتة فيمتتي يتعلتت  بيستتتعميلا 

  واشتخاطي  البنيل كمخحلة اولية .

بعد  ل  سيت  مخاجعتة وتقيتي  وتطتويخ هت   الأنةمتة واللتوايش والتشتخيعي  العمخانيتة و لت  لوضتع 

التصتتوخا  المستتتقبلية المنيستتبة لاشتتتخاطي  وانةمتتة البنتتيل بمتتي يحقتت  التتخرى والسييستتي  والاستتتخاتيجيي  

 . بلدية البطي المقتخحة م  قب  المخطط ا قليم  للمنطقة لتطويخ 

وثيقتتة المخطتتط الاخشتتيدف للمدينتتة بي ضتتيفة إلتت  اطلتت   بلديتتة البطتتي لويشتتم  المخطتتط ا خشتتيدف 

 : الات لهي ويوضش المخطط ا خشيدف  بيلبلديةشتخاطي  البنيل الاوضي  الخاهنة لا

 ومنطقة حد حميية التنمية . الحيا العمخان  المعتمداستعميلا  الأخاض  داخ   -1

توصيو نة  البنيل بمنيط  استعميلا  الأخاض  المختلفة والاشتخاطي  الخيصة بك  استتعمي   -1

 ومنطقة .

طبقي للوضع الخاه  الحتيل  والمخططتي  المعتمتد  مت  قبت  تحديد المحيوخ والشواخ  التجيخية  -4

 .لوااخ  واللجي  التخطيطية الخيصةا

  بلدية البطينلمنهجية وثيقة المخطط الإرشادي  1-8

لتحقي  أهداو الوثيقة ت  بنيل منةومة متكيملة للضوابط والنة  العمخانية , حيث أنهي تعتبتخ الاطتيخ 

وقتد انطلقت  هت   الضتوابط والتنة  العمخانيتة مت   بلدية البطتي لالقينون  والتنةيم  لتطويخ البيية العمخانية 

دية حيليي , بي ضيفة إل  مي صدخ مت  واقع البلدية واشتخاطي  استصداخ تخاخيص البنيل المعمو  بهي ف  لبل

لوايش وتعيمي  وأدلة ع  وااخ  الشرو  البلية والقخوية خيصتة بيلضتوابط العمخانيتة ومتي توصت  إليت  فخيت  

العم  م  خلا  منيقشي  وحواخا  ووخش عم  مع فخي  ا شخاو بوااخ  الشيو  البلدية والقخوية وأمينة 

 .منطقة القصي  

ولاغية لك   بلدية البطي لثيقة ه  الأسي  ف  تطبي  الضوابط والنة  العمخانية ه ا وتعتبخ ه   الو

المبين  ونة  م  صدخ قبلهي م  ضوابط ونة  عمخانية فيمي يتعل  بتوايع استعميلا  الأخاض  واختفيعي  

  البنيل .

 : بلدية البطينلمصادر معلومات المخطط الإرشادي  1-9

 عل  مي يل   بلدية البطي لاعتمد  دخاسة الاشتخاطي  والضوابط والنة  العمخانية 

   وااخ  الشرو  البلدية والقخوية.اللوايش والتعيمي  والأدلة الصيدخ  م -1

 موافقي  البلديي  الحيلية. -1

 اشتخاطي  وضوابط المخططي  المعتمد . -4
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  فتت  الفصتت  القتتيد  تعخيتتو لتتبعض وقبتت   كتتخ وشتتخح الاشتتتخاطي  والضتتوابط وانةمتتة البنتتيل ستتيت

المفيهي  والمصطلحي  الفنية العيمة المستخدمة بهت   الوثيقتة وكت ل  إيضتيح بعتض أست  وضتوابط 

 أنةمة البنيل .



 ظمة البناءالمفاهيم والمصطلحات الفنية العامة وأسس وضوابط ان -الثاني الفصل 
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ٌلً عرض لبعض المفاهٌم والمصطلحات الفنٌة وكذلك بعض أسس وضوابط انظمة البناء المستخدمة فٌما 

 فً هذه الوثٌقة:

 أولاً المفاهٌم والمصطلحات الفنٌة:

 مدخل:

 ملك خاصوهو حق العبور من ملك عام إلى  

  شارع:

 حق مرور عام لسٌر المركبات والمشاة

 شارع مغلق:

 شارع غٌر نافذ ٌخدم على عقار أو عدة عقارات 

  رواق:

منطقة متواصلة مغطااة فاً الطاابق ايرضاً تختارق الكتلاة العمرانٌاة والبنٌاة المتوصاقة مفتوحاة 

عدة عقارات وٌستطٌع الجمهور أن  على شارع أو مٌدان أو ساحة مكشوفة عامة أخرى تخدم عقار معٌن أو

 ٌدخلها فً أي وقت.

  مبنى:

منشأة مقامة لإٌواء أو ستر ايشخاص أو الحٌوانات أو لمساندة الممتلكات من أي نوع كانت، ٌكاون 

 له قاعدة ثابتة على ايرض أو اتصال ثابت بها )فالبٌت المتنقل لٌس مبنى(.

 مجمع سكنً:

للعامة لها مداخل ومخارج محددة وتشتمل على خدمات ومرافق  منطقة سكنٌة مسورة وغٌر مفتوحة 

 خاصة بها.

 استعمال مشروط:

هو استعمال قد ٌكون مناسباً فاً منطقاة معٌناة ولكناه ٌحتااج إلاى مراجعاة وموافقاة اساتثنا ٌة بساب   

 مستلزمات خاصة بالموقع وغٌر ذلك من خصا ص ممٌزة لوستعمال.

 وحدة سكنٌة:

لمبناى معادة لتشاغلها أسارة واحادة لهاا مرفاق للطابم، ول تشاملها الغار  المعادة مان ا أكثرغرفة أو  

 للأشغال المؤقتة كما هو الحال فً غر  الفنادق أو النزل )الموتٌوت(.

 

 القسٌمة:

قطعة أرض بمساحات مختلفة مملوكة لشخص واحاد أو عادة أشاخاص أو جهاات حكومٌاة أو قطااع  

 خاص.
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 مساحة القسٌمة:

المساااحة ايفقٌااة الواقعااة داخاال خطااوط تحدٌااد القسااٌمة باسااتثناء الشااوارع وحقااوق الماارور مجمااوع  

 للوصول إلى عقارات اخرى.

 قسٌمة ركنٌة:

 قسٌمة تطل على شارعٌن أو أكثر بخو  ممرات المشاة. 

 خط مؤخرة القسٌمة:

منتظمااة الشااكل أو هااو أبعااد خطااوط التحدٌااد المقاباال لخااط واجهااة القسااٌمة وفااً حالااة القسااٌمة غٌاار  

/ داخاال القسااٌمة  4القسااٌمة ذات الشااكل المثلااي أو غٌرهااا ٌكااون خااط مااؤخرة القسااٌمة هااو ابعااد خااط طولااه 

 ومواجهاً لخط واجهة القسٌمة.

 خط جانب القسٌمة:

 أي خط من خطوط تحدٌد القسٌمة بخو  خط واجهتها وخط مؤخرتها. 

 مساحة طوابق المبنى:

بماا فاً ذلاك طاابق مجموع المساحة ايفقٌة الإجمالٌة لطواباق المبناى مقاساه مان الوجاه الخارجٌاة  

القبو )البدروم( إذا كان أكثر من نصا  ارتفاعاه واقعااً فاوق منساو  حافاة الشاارع وتشامل مسااحة طواباق 

 المبنى مساحة طوابق أي مبنى اخر قا م على القسٌمة ذاتها.

 :(FARمعامل كتلة البناء )

هو معامل رقمً تم تحدٌده حس  المنطقة ٌستخدم لحساا  مساطا البنااء، وٌسااوي نااتة قسامة المسااحة  

 .بموقع معٌن على المساحة الجمالٌة للأرض بعد التنظٌمالجمالٌة المسموح ببنا ها فً جمٌع الطوابق 

( فاا ن إجمااالً مسااطحات البناااء 0م0222( ومساااحة القسااٌمة )3كااان معاماال كتلااة البناااء ) إذامثاال: 

 .0م x 3  =6222 0222المسموحة لها لجمٌع الطوابق هو 

 المنسوب:

 وإذا)منسو  سطا ايرض( متوسط مناسٌ  ايرضٌات مقاسة عند منتص  جمٌع جادران المبناى  

 على مترٌن فقٌاس منسو  ايرضٌة عند الرصٌ .ٌزٌد  كان الجدار موازٌاً للرصٌ  وٌبعد عنه ما ل

 الخدمات التجارٌة:

خاادمات ٌقااوم القطاااع الخاااص بتوفٌرهااا وٌااتم تصاامٌمها وإنشااا ها بغاارض خدمااة المنطقااة المحلٌااة  

 المخابز وما شابه ذلك. -الصٌدلٌات –غسٌل السٌارات  -الموصقة مثل محطات البنزٌن 

 حد الملكٌة:

 للقسٌمة الذي ٌفصلها عن الملكٌات المجاورة أو عن الشوارع المحٌطة.الخط الخارجً  
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 ارتفاع المبنى:

فً حالة الراضً المنبسطة ٌكون ارتفاع البناء هو المسافة الرأسٌة من منسو  سطا ايرض إلاى  

فة الرأسٌة أعلى نقطة فً المبنى، وفً حالة ايراضً ذات الطبوغرافٌا المختلفة ف ن ارتفاع المبنى هو المسا

 من متوسط منسو  الشارع أو الشوارع المحٌطة بالقسٌمة إلى أعلى نقطة بالمبنى.

 مبنى أو استعمال غٌر متطابق مع النظام:

أي مبنى أو استعمال قا م بصفة قانونٌة قبل اقرار هذا النظام أو اي تعدٌل ٌادخل علٌاه غٌار مطاابق  

 للشروط المقررة للمنطقة التً ٌوجد فٌها.

 لك:الما

هو شخص أو عدة أشخاص أو جهات حكومٌة أو قطاع خاص تؤول ملكٌة العقار له بموج  مستند  

 أو وثٌقة رسٌمة.

 وحدة تخطٌطٌة خاصة:

قطعة أرض ٌملكهاا شاخص أو عادة أشاخاص أو جهاة حكومٌاة أو قطااع خااص وٌجاري تخطٌطهاا  

انظمة استعمالت ايراضً وتقسٌماتها وتطوٌرها باعتبارها وحدة واحدة وتعفً من تطبٌق قواعد معٌنة من 

 لتحقٌق أهدا  بٌ ٌة ٌتعذر تحقٌقها ان طبقت اينظمة تطبٌقاً حرفٌاً على القسٌمة بمفردها.

 اللوحات الإعلانٌة )اللافتات(:

ٌقصد باللوحة العونٌة )الوفتة( أي لوحاة أو تركٌا  أو ساٌاج أو مكاان أو وساٌلة اعاون لمباشارة  

لكتابة أو بالنقش أو بايحر  أو بالرسم وذلك سواء كانت تلك اللوحة قا مة باذاتها أو كانات الإعون علٌها با

 جزء من منشأة.

 خط تنظٌم الشارع:

 هً الخطوط التً تمثل المسافة بٌنها عروض الشوارع. 

 

 استعمال:

 الغرض الذي تصمم أو ترت  أو تعد له أرض منشأة يجل اشغالها والحتفاظ بها. 

 المعمارٌة: المخططات

 تعنً المخططات والرسومات المعمارٌة للمنشأة. 

 اشتراطات الموقع:

 هً الشتراطات الخاصة بالتخطٌط العمرانً وعوقة المبنى بالمبانً والمنطقة حوله.

 اشتراطات المساحة:

 هً الشتراطات الخاصة بمساحة قطعة ايرض لتناس  اينشطة المسموح بها. 
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 ممرات المشاة:

 ماكن المخصصة لعبور وسٌر المشاة بٌن المبانً أو على جانبً الطرٌق أو داخل المنتزهاتهً اي 

 المناطق التجارٌة المختلطة:

هً المنااطق التاً تتعادد فٌهاا الساتعمالت وتتناوع وتتاداخل ماع الساتعمالت الساكنٌة ساواء علاى  

والمجمعات السكنٌة والخدمات الملحقاة بهاا مستوى المنطقة كلها أو على مستوى المبنى الواحد من المساكن 

 والمطاعم والمحوت والسواق والمراكز التجارٌة والمبانً المكتبٌة.

 مناطق الخدمات الاقلٌمٌة:

هً المناطق المخصصة للخدمات العامة والستعمالت القلٌمٌة )جمٌع الخدمات والنشاطة التاً ل  

المفتوحاة والتعلٌمٌاة والدارٌاة والخادمات الصاحٌة والترفٌهٌاة تخص سكان ايحٌااء فقاط( وتشامل المنااطق 

 والمنٌة والقلٌمٌة على مستوى المنطقة بالكامل.

 المناطق السكنٌة:

هً المناطق المخصصة لوستعمالت السكنٌة بجمٌع انواعها ومستوٌاتها من حٌي الكثافاة الساكانٌة  

 فٌما عدا مناطق سكن العمال.

 المناطق الصناعٌة:

هااً المناااطق المخصصااة لوسااتعمالت الصااناعٌة المعتماادة فااً المخطااط المحلااً بمختلاا  انواعهااا  

ومستوٌاتها سواء كانت ورش أو مستودعات أو صناعٌة خفٌفة او متوسطة او ثقٌلة او صناعات تجمٌعٌة او 

 تكمٌلٌة او دقٌقة او الٌكترونٌة.

 المراكز التجارٌة:

مغلقة تشتمل على عدد من المحوت التجارٌة مجمعة فً موقع  عبارة عن اسواق تجارٌة مفتوحة او 

 واحد وقد تكون ذات نشاط واحد أو متعددة النشطة.

 مراكز خدمات الاحٌاء:

هً مراكز خدمات الحٌاء والمجاورات والمجمعات السكنٌة والتً توضع فٌها أنشطة واستخدامات  

 تخدم سكان هذه المنطقة فقط

 المركز الترفٌهً:

المكان المستقل المخصص للتسلٌة والذي ٌضم مجموعة من اللعا  والنشطة الترفٌهٌة المقامة هو  

 خصٌصاً لغرض الترفٌه والتسلٌة.
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 المشارٌع الممٌزة:

هً تلك المشارٌع ذات المساحات الكبٌرة ضمن النطاق العمرانً والتً تهد  المانة من التصرٌا  

حضاري ممٌز من خول تشجٌع المطورٌن على تنمٌتها ب عطا ها حوافز بها إلى تنفٌذ مشروعات ذات طابع 

 تشجٌعٌة من خول انظمة بناء محفزة.

 المنطقة المركزٌة:

هااً المنطقااة المحااددة بااالمخطط الرشااادي العااام والتااً تشااتمل علااى مناااطق التخاادٌم الر ٌسااٌة ذات  

تخدامات السااكنٌة والتجارٌااة والسااتخدامات النطاااق المحلااً أو القلٌمااً او الثنااٌن معاااً وتحتااوي علااى الساا

 المختلطة والدارٌة والحكومٌة وغٌرها من متطلبات التخدٌم على مستوى المدٌنة والقلٌم 

 البلوك:

 هو قسٌمة او مجموعة قسا م محاطة بشوارع من جمٌع الجهات. 

 الرصٌف:

تفصاال مسااارات الشااارع جاازء ماان حاارم الطرٌااق وهااو المسااافة المرتفعااة قلااٌوً عاان سااطا ايرض  

     المخصصااة لعبااور السااٌارات عاان حاادود المبااانً وتسااتخدم لتسااهٌل حركااة المشاااة وحماٌااة المبااانً والمشاااة

 من حركة المركبات بالشارع.

 السور:

هو سٌاج لتحدٌد حادود قطعاة ايرض وٌكاون مان المباانً او الخرساانة او الحدٌاد او الشابك ٌحماً  

 على استقولٌته.القسٌمة او المبنى وٌحافظ 

 منسوب نهر الشارع:

 هو ارتفاع منتص  الشارع عن سطا البحر. 

 الاشتراطات التنظٌمٌة:

 هً الشتراطات التً تصدرها ايمانة أو البلدٌة المختصة والوزم تحقٌقها للحصول على ترخٌص. 

 الاشتراطات المعمارٌة:

 اً وخارجٌاً.هً الشتراطات الخاصة بالتصمٌم المعماري للمبنى داخلٌ 

 اشتراطات الأمن والسلامة:

هً الشتراطات الخاصاة بأساس ايمان والساومة والوقاٌاة مان الحرٌاق التاً ٌجا  مراعاتاهاا عناد  

تصمٌم وتنفٌذ وتشغٌل المنشاأة او المبناى الماراد ترخٌصاه حسا  ماا هاو معتماد مان المدٌرٌاة العاماة للادفاع 

 المدنً.
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 نسبة البناء:

الم وٌة لناتة قسمة مجموع مساحة البناء للدور ايرضً على المساحة الجمالٌة للقسٌمة هً النسبة  

 أو القسا م.

 الارتدادات:

المسافة الفاصلة بٌن خط واجهة القسٌمة او خط جان  القسٌمة او خاط ماؤخرة القساٌمة وباٌن أقار   

 جدران المبنى إلى ذلك الخط.

 الحد الأقصى للطوابق:

هو الحد ايقصى المسموح به من الطوابق تنظٌمٌاً شاموً الطابق ايرضاً والطواباق المتكاررة ول  

ٌشمل التعرٌ  طابق المٌزانٌن والطوابق تحت ايرض او الطوابق المخصصة لمواق  السٌارات او طوابق 

و الموحق العلوٌة أو بٌات أ التكٌٌ  ... إلم( –المٌكانٌكٌة  –الخدمة التً تشمل غر  الخدمات )الكهربا ٌة 

 الدرج أو خزانات المٌاه العلوٌة.

 القبو )البدروم(:

هااو طااابق او أكثاار ٌكااون تحاات الطااابق ايرضااً بحٌااي ل ٌزٌااد ارتفاعااه عاان متاار ونصاا  المتاار  

 متر( فوق مستوى سطا ايرض.5.5)

 البروز:

وبلكوناات وشارفات  مان مباانًهو كل ما ٌزٌد فً الطواباق المتكاررة عان حادود الطاابق ايرضاً  

وغٌرهااا فااً الواجهااات المطلااة علااى الشااوارع المحٌطااة فقااط ول ٌسااما بااه فااً جهااة المجاااورٌن وال ٌزٌااد 

 م(. 5.5عرض الشارع بحد اقصى متر ونص  المتر ) 5/52البروز عن 

 سترة المبنى:

ء والفراد من هو السور العلوي الذي ٌتم بناؤه اعلى سطا الطابق ايخٌر للمبنى ٌمنع سقوط ايشٌا 

 على السطا حفاظاً على مستخدمً المبنى وحماٌة للمجاورٌن.

 طابق الخدمة:

هو طابق ٌستخدم لتوفٌر الخدمات للمبانً مثل غر  المٌكانٌكا والتكٌٌ  والكهرباء وأماكن الصوة  

 وملحقاتها ول ٌحتس  ضمن مجموع مسطحات كتلة البناء او ضمن العدد ايقصى لطوابق المبنى.

 المٌزانٌن:

هو طابق واحد ٌكون فوق الطابق ايرضً التجاري تابع له ول ٌحتس  ضامن مجماوع مساطحات  

زوا اد عان حادود الطاابق  أواو ضمن العدد ايقصى لطوابق المٌنى ول تخرج مناه أي باروزات  ءكتلة البنا

 وٌتم ربطه بالطابق ايرضً عن طرٌق سلم.ايرضً 
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 الملحق الأرضً:

منفصاال عاان المبنااى ايساسااً فااً الطااابق ايرضااً وٌكااون اسااتعماله ثانوٌاااً او مكمااوً هااو مبنااى  

 لوستعمال الر ٌسً للمبنى ايساسً.

 الملحق العلوي:

هو جزء مان البنااء ٌقاام فاوق ساطا المبناى ايساساً وٌكاون اساتعماله ثانوٌااً أو مكماوً لوساتعمال  

 الر ٌسً للمبنى ايساسً.

 مواقف السٌارات:

 المساحات او ايماكن المخصصة لوقو  السٌارات.هً  

 مواقف السٌارات بالقبو )البدروم(:

هً مواق  السٌارات التً تنشأ تحت مستوى الادور ايرضاً للمباانً وتتصال بساطا ايرض عان  

 طرٌق منحدرات مناسبة للدخول والخروج منها.

 مواقف ذوي الاحتٌاجات الخاصة:

وابعاد معٌنة تخدم ذوي الحتٌاجات الخاصة وٌتم توفٌرها بنسبة هً مواق  سٌارات لها مواصفات  

 % من المجموع الكلً لمواق  السٌارات المطلوبة.5

 المواقف متعددة الطوابق:

هً مواق  السٌارات التً ٌتم انشاؤها من عدة طوابق فوق سطا ايرض سواء كانت ضمن المبنى  

 كتلة البناء او ضمن العدد ايقصى لطوابق المبنى. او فً مبنى مستقل ول تحتس  ضمن مجموع مسطحات

 الشوارع التجارٌة:

التجارٌاة  هً الشوارع التجارٌاة الر ٌساٌة الواقعاة داخال الكتلاة العمرانٌاة ٌساما فٌهاا بالساتعمالت 

 المختلفة ضمن حدود نطاق خدمات كل بلدٌة.

 المحاور التجارٌة:

راكااز العمااران الر ٌسااٌة وٌكااون شاارٌانٌاً بالنساابة المحااور التجاااري هااو الطرٌااق الااذي ٌااربط بااٌن م 

للحركة المرورٌة وماراً بأراضً مؤهلة للتنمٌة العمرانٌة الحالٌة والمستقبلٌة من خاول اساتعمالت متنوعاة 

 لتكوٌن تشكٌوت بصرٌة مرغوبة وٌساهم فً تخفٌ  الع ء عن المناطق المركزٌة.
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 ثانٌاً: أسس وضوابط أنظمة البناء

هااذه الضااوابط وايسااس علااى الدراسااات السااابقة للمخططااات الرشااادٌة ودراسااات الوضااع تسااتند  

الااراهن والمخططااات المعتماادة بالإضااافة إلااى التعااامٌم واينظمااة الصااادرة ماان مقااام وزارة الشااؤون البلدٌااة 

 والقروٌة وامانة منطقة القصٌم التً تتمثل فً:

المعتمدة قبل صدور هذه الوثٌقة ما لم ٌاتم الغاؤهاا أو الستخدامات الواردة ضمن حدود المخططات  -5

ٌااتم تطبٌااق كافااة   تعاادٌلها بموجاا  هااذه الوثٌقااة أو خاارا ط ايطااالس التفصااٌلٌة المعتماادة المرفقااة

الضوابط والشتراطات والنظمة الواردة بهذه المخططات المعتمدة إل إذا اعطت هذه الوثٌقاة مٌازة 

ط المعتمد السابق على أن ٌاتم اللتازام بااي ضاوابط أو اشاتراطات تنموٌة أو تطوٌرٌة لحقة للمخط

 وانظمة اضافٌة لٌست موجودة بالمخطط المعتمد السابق.

 ل تزٌد نسبة البناء عن ما هو مقرر لكافة استعمالت الراضً الواردة بهذه الوثٌقة. -0

او القطاع المخصصاة  ل ٌتم الترخٌص بالساتعمال التجااري ال علاى المحااور والشاوارع التجارٌاة -3

كتجاري بالمخططات المعتمدة مع ضرورة اللتزام بمتطلبات مواق  السٌارات  لوستخدام التجاري 

 حس  المعاٌٌر المنصوص علٌها والحتفاظ بالرتداد على الشارع كمواق  للسٌارات.

لااة علااى عاادم وضااع اسااوار بااٌن المبااانً التجارٌااة وذلااك لعماال فراغااات عمرانٌااة بااٌن المبااانً المط -4

 الشوارع والمحاور التجارٌة الر ٌسٌة فقط.

الراضً المطلة على محور أو شارع تجاري وٌفصالها عناه منطقاة عاماة كالمنااطق الخضاراء أو  -5

المناااطق المفتوحااة )مناااطق عازلااة( ومواقاا  السااٌارات واحاارام النابٌاا  وخطااوط الضااغط العااالً 

محاااور( تأخااذ نظااام الشااارع أو المحااور )وتمثاال شاارا ا تفصاال قطااع الراضااً عاان الشااوارع أو ال

 التجاري الذي ٌلً المنطقة العامة.

 المحافظة على خصوصٌة المجاورٌن بحلول معمارٌة مناسبة. -6

تبنى الموحق العلوٌة والرضٌة وفق النظمة المعمول بها حالٌاً وفقاً لتعمٌم صااح  السامو الملٌاك  -7

 وزٌر الشؤون البلدٌة والقروٌة بهذا الشأن.

ر مواق  السٌارات المعدلت المطلوبة وكذلك اجراء الدراسات المرورٌة فً المواقع التً ترى توفٌ -8

 الزام المطور بتقدٌمها حس  المعدلت والمعاٌٌر المطلوبة لكل مشروع.الجهة المختصة 

 ربط اجمالً مساحة البناء المسموح بها مع عدد مواق  السٌارات المطلوبة لكل استعمال. -9

الشتراطات الخاصة بالجهات المعنٌة بالخدمات العامة كالتعلٌمٌة والصحٌة والمنٌاة  مراعاة تطبٌق -52

وغٌرهااا وكااذلك الجهااات المعنٌااة بااالمرافق وفااق مااا هااو معتمااد ماان انظمااة بااوزارة الشااؤون البلدٌااة 

 والقروٌة.
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ل ٌسااما بالبناااء علااى قطااع ايراضااً المخصصااة للخاادمات والمرافااق العامااة ال للغاارض نفسااه  -55

 صصة له وذلك تمشٌاً مع الوامر السامٌة بهذا الشأن.المخ

 الحد من النتشار والتوسع الفقً والستخدام المثل للمرافق العامة داخل حدود النطاق العمرانً. -50

ال بعاد موافقاة وزارة الزراعاة  الحٌز العمراناًل ٌتم البناء على ايراضً الزراعٌة الواقعة ضمن  -53

 على ذلك.

ضً بالمخططات التقساٌمٌة ٌراعاى قبال اعطااء الفساوحات التأكاد مان وجاود البتار فٌما ٌخص ايرا -54

 الخرسانٌة والتأكد من تنفٌذ كامل المخطط على الطبٌعة حس  اعتماده.

 تباع القطع بحدودها الموضحة بالرسم ول ٌجوز تقسٌمها إلى أجزاء أصغر. -55

 مراعاة متطلبات المناطق ذات الطبٌعة الخاصة. -56

 .الحٌز العمرانً المعتمدالعمرانٌة ضمن حدود  تركٌز التنمٌة -57

وختاماً ٌلزم التأكٌد قبل الخوض فً توصٌ  أنظمة البناء على وجو  اللتازام التاام بتطبٌاق جمٌاع ماا ورد 

قة الصادرة من وزارة الشؤون البلدٌة والقروٌة وامانة وفً هذه الوثٌقة وكذلك تطبٌق جمٌع التعامٌم ذات الع

 ل تارٌم صدور هذه الوثٌقة.منطقة القصٌم قب



  

توصيف أنظمة البناء للمناطق السكنية – الثالث الفصل  
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والتي  علي  لاثلاية ايوابط رييسيية بلدية البطيي  تعتمد أنظمة البناء للمناطق السكنية بالمخطط الارشادي ل   

 تال  : ه  كالتشكل مجتمعة حجم المبان  وشروطها ف  المناطق المخططة وغير المخططة 

 مساحة الأرض المسموح بالبناء عليهانسبة ميوية م  المبن  وه   مساحةد يتحد. 

  الارتداد ع  حدود الأرض )الجيرا ( تحديد مسافات.  

 )ارتفاع المبن  )عدد الأدوار. 

 الارتفاعات( –الارتدادات  –الشروط العامة المجمعة للضوابط الرئيسية للبناء )نسبة البناء 

 –المواقييا المخصصيية لكييل اسييتعمال ميي  الاسييتعمالات )السييكنية بلدييية البطييي  ليحييدد المخطييط الارشييادي   

الاميياك  الترفيهييية( داخييل المنيياطق  –الخدمييية  -الصييناعية  –الاسييتعمالات التجارييية  –السييكن  الاراعيي  

 المخططة والغير مخططة والاشتراطات المتبعة ف  كل م  هذه المواقا.

 المناطق السكنية:أولا 

وهيي  المنيياطق المخصصيية لثسييتعمال السييكن  بينواعييع الفيييثت والعميياير السييكنية أو المجمعييات 

 السكنية وتنقسم إل :

المناطق المخططة: وه  المخططات التقسيمية المعتمدة كمنياطق فييثت بارتفياع دور أو دوريي  أو  -

 أدوار. 1-2مناطق عماير سكنية م  

 هي  منياطق مخططية تابعية للمتسسيات والشيركات وتكيو  عمياير سيكنية مي المجمعات السيكنية: و -

أدوار أو مناطق فييثت أو خلييط منهميات وتعتميد هيذه المنياطق طبقياي للمعيايير والينظم المتبعية  2-1 

 % م  مساحة الأرض ما تطبيق الارتدادات النظامية.06 نسبة البناء بهاويكو   بيمانة القصيم

ية: ويتم البناء حسب الارتيداد المطليوب في  الشيارع المحييط بيالموقا وحسيب المناطق السكنية العفو -

الصك ما توفير مناور التهوية النظامية وتيخذ هيذه المنياطق ارتفياع دوريي  بالمنياطق الداخليية كميا 

 تيخذ عدد الطوابق المعمول بع عل  المحاور والشوارع التجارية.

 ء للمناطق السكنيةلأنظمة البنا العامة الشروطيواح  3-1جدول 

 

 

 

 الارتفاع الترميز المنطقة
نسبة 

 البناء

مساحة  الارتدادات

 القسيمة

مواقف 

 جانب  خلف  أمام  السيارات

المناطق 
 السكنية

 2س 
دوري  + 

% ملحق 06
 علوي

06% 
عرض  3/0

الشارع بحد 
 م1ادن  

 م2 م2
لا تقل ع  

 2م 066

موقف/وحدة 
سكنية او 

 2م306موقف/
 ايهما اكلار
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 المناطق السكنيةخريطة 



طق التجاريةتوصيف أنظمة البناء للمحاور والشوارع والمنا – الرابغ الفصل  
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وعلوا بالتشوكي  الشوبكا المتمامو   بل يوة البطوي بتتسم شبكة الطرق والشووار  بوالمططط اشرشوا   

مو   حيو  تت واطم مجموعوة، قو ر اممكوا الرغم مو  للوت توم مراعوات الت ليو  مو  الت اطمواع الرباعيوة علوا 

المحاور المرضية مم مجموعوة اطورم مو  المحواور الطوليوة لتشوك  المصوس الرميسوا للمططوط اشرشوا   

 : إلى بل ية البطي ب، وتن سم الطرق والشوار  بل ية البطي ل

 (3-المحاور التجارية الرئيسية )ت -1

، وشزلوع ( 5-8بالشوك   م والمبينوة 84وها محاور الحركة الرميسية والتوا ش ي و  عرضوعا عو  

بوالبلوت الموواز   الأراضواوتأطل قطوم غير مسماه وسوف يتم توصيفعا مكانيا ،  بل ية البطي الشوار  فا 

يكوو  ارتفوا  ال طموة و، مطططةم فا المناطق الغير 544المطلة عليعا اشستمما  المتنو  بممق ش يتجاوز 

علووى هووله المحوواور المجمموواع السووكنية  % وتشووم  المبووانا المطلووة4:تتموو م نسووبة البنوواء  شو ثلاثووة ا وار

 والمراكز التجارية الكبيرت والفنا ق واشسواق التجارية المجممة وتتمث  هله المحاور فا:

 : (1شارع )ش -أ 

 عنوو  5رقوم  مو  ن طوة الشورق مو  ويبو ا،  الغورسالووا  الشورقالطريوق الرميسوا للبل يوة ويمتو  مو  هوو      

  UTM-WGS 5898احوو اثياع بنظووام  ن طووة  الممرانووا الممتموو  عنوو للحيووز لشوورقاات اطمووم مووم الضوولم 

   x= 79989689445– y= 68:99848:999موم الضولم  ت اطمومحتوا ن طوة  الغورسمتجوم نحوو ( ، و

  UTM-WGS 5898ن طووووة احوووو اثياع بنظووووام   عنوووو 6فووووا الن طووووة رقووووم  الممرانووووا للحيووووز الغربووووا

 x= 79155889589– y= 68:978989191)8 

 : بل ية البطي بالمططط اشرشا   لالتالا توصيف المحاور التجارية الرميسية  5-8ويوضح الج و  
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 المحاور التجارية الرئيسيةخريطة 
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 (2-المحاور التجارية الثانوية )ت -2

وتأطوول قطووم الأراضووا ( 6-8م والمبينووة بالشووك   84-74وهووا محوواور الحركووة لاع الموورض موو  

ويسومح للمبنوى  ،م  بالمنط وة غيور المطططوة14الواقمة عليعوا اشسوتمما  المتنوو  أيضواع وبمموق ش يتجواوز 

 % وتتمث  هله المحاور فا:4:بارتفا   وري  واش تتم م نسبة البناء 

 

 :(2شارع )ش (1

مالية مو  ن طوة ت اطموم موم الضولم ، ويبو ا مو  الناحيوة الشوالكتلة الممرانية  فا وسطهو الشار  الواقم      

  UTM-WGS 5898عنووووو  ن طوووووة احووووو اثياع بنظوووووام  7رقوووووم الشووووومالا للحيوووووز الممرانوووووا الممتمووووو  

 x= 79188681516– y= 68::96589898الضوولم مووم  ( ، ومتجوم نحووو الجنووس حتووا ن طووة ت اطموم

  UTM-WGS 5898بنظوووووام  إحووووو اثياععنووووو  ن طوووووة  8رقوووووم  للحيوووووز الممرانوووووا الممتمووووو  الجنووووووبا

   x= 79958884977 – y= 68:94498965: 8) 

 :(3شارع )ش  (2

ن طوة ت اطموم موم الضولم فا غرس الكتلة الممرانية ، ويب ا م  الناحية الشومالية مو   الواقمشار  الهو       

  UTM-WGS5898عنوووووو  ن طووووووة احوووووو اثياع بنظووووووام  9الشوووووومالا للحيووووووز الممرانووووووا الممتموووووو  رقووووووم 

 x= 791167841:16– y= 68:98978549 عنو  ن طوة  5موم ش( ، ومتجم نحوو الجنووس حتوا ت اطموم

  UTM-WGS5898عنوووووووووووووووووووووووووو  ن طووووووووووووووووووووووووووة إحوووووووووووووووووووووووووو اثياع بنظووووووووووووووووووووووووووام  :رقووووووووووووووووووووووووووم 

   x= 791984889:6 – y= 68::88789679 8) 

 بل ية البطي ل اشرشا   بالمطططالتالا توصيف المحاور التجارية الثانوية  6-8 ويوضح الج و 
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 طريطة المحاور التجارية الثانوية
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 (1-الشوارع التجارية الفرعية )ت

م( والتووا 69م إلووا 64( والتووا يتووراوض عرضووعا موو   7-8وهووا محوواور الحركووة المبينووة بالشووك   

واشسوتمما  المتنوو  السوكنا والسوكنا التجوار  والشو ق المفروشوة يسمح عليعا بالنشواط التجوار  المحو و  

 والح  الأقصى للارتفا  بعا  وري  وتتمث  هله المحاور فا:

 

 (:4شارع )ش (1

عنو  ت اطموم موم الضولم  1م  ن طة رقم  الشرقشما  الكتلة الممرانية ، ويب ا م   الواقمهو الشار          

  UTM-WGS5898الممرانوووووووووا الممتمووووووووو  عنووووووووو  ن طوووووووووة احووووووووو اثياع بنظوووووووووام  للحيوووووووووز لشووووووووورقاا

   x= 7994:588966– y= 68::9778:9 الغربواحتا ن طة ت اطمم مم الضولم  الغرس( ، ومتجم نحو 

  UTM-WGS5898عنوووووووو  ن طووووووووة احوووووووو اثياع بنظووووووووام  9الممرانووووووووا فووووووووا الن طووووووووة رقووووووووم  للحيووووووووز

 x= 68::88784987– y= 79197987:168) 

 (:5شارع )ش (2

موم ت اطموم هو الشار  الواقم فا غرس الكتلة الممرانية ، ويبو ا مو  الناحيوة الشومالية مو  ن طوة ت اطموم     

  UTM-WGS5898عنوووووووووووووو  ن طووووووووووووووة احوووووووووووووو اثياع بنظووووووووووووووام  8رقووووووووووووووم  عنوووووووووووووو  ن طووووووووووووووة 5ش

 x= 79115886598 – y= 68:989589577عنو  ن طوة  1( ، ومتجم نحو الجنوس حتوا ت اطموم موم ش

  UTM-WGS5898ع بنظووووووووووووووووووووووووووام عنوووووووووووووووووووووووووو  ن طووووووووووووووووووووووووووة إحوووووووووووووووووووووووووو اثيا 54رقوووووووووووووووووووووووووم 

   x= 79194686566 – y= 68:888881867 8) 

 

 :(6شارع )ش (3

ن طوة رقوم   عنو  6شم  ت اطموم موم  الغربيةالكتلة الممرانية، ويب أ م  الناحية  شرق الواقمشار  الهو     

( UTM-WGS_5898  x= 79948685859 – y= 68:988886798عنو  ن طوة إحو اثياع بنظووام  55

  UTM-WGS_5898عنووووو  ن طوووووة إحووووو اثياع بنظوووووام  56حتوووووا ن طوووووة رقوووووم  الشووووورقومتجوووووم نحوووووو 

  x= 7998:985456 – y= 68::458895978) 

 (:7شارع )ش (4

عن   ن طوة رقوم  9م  ت اطمم مم ش الغربيةالكتلة الممرانية، ويب أ م  الناحية  جنوسهو الشار  الواقم     

( UTM-WGS_5898  x= 79194686566– y= 68:888881867عنوو  ن طووة إحوو اثياع بنظووام  54

-UTMعنووو  ن طوووة إحووو اثياع بنظوووام  57رقوووم  ن طوووةعنووو   6ت اطموووة موووم شحتوووا  الشووورقومتجوووم نحوووو 

WGS_5898   x= 79958989869 – y= 68:945789:188)  
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 بل ية البطي التالا توصيف المحاور التجارية الفرعية ب 7-8ويوضح الج و 
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 طريطة الشوار  التجارية الفرعية
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 ثانياً الأسواق والمراكز التجارية:

التجاريوة الرميسوية ويكوو  البنواء عو  نسوبة  يتم السماض بإنشاء اشسواق والمراكز التجارية على المحاور    

سويارت لكو   5% م  مساحة اشرض ويتم توفير اشع ا  المطلوبة م  مواقوف انتظوار السوياراع بممو   4:

م  المساحاع التجارية بالمبنى ويراعى ع م فتح ابوواس للجمعوور علوى الشووار  السوكنية المحيطوة  6م 94

ممالجاع للواجعاع الطلفيوة المطلوة علوى المنواطق السوكنية التوا تمنوم بالسوق أو المركز التجار  مم توفير 

 كشف الجوار8

هوو  59/56/5875بتوواري   4989:ويووتم تطبيووق نظووام الملاحووق الملويووة حسووس تمموويم سوومو الوووزير رقووم   

(  إ اريوة – تجاريوة – سوكنية   اسوتط اماتعا بمطتلوف الممامر على الملوية الملاحق ببناء السماض بطصوص

 8ال ور الأطير مساحة م % 94 ع  ش تزي  وبنسبة

 اشتراطاع الأسواق والمراكز التجارية 8-8ج و  

 خدمات عامه -اداري  -تجاري  -سكني تجاري  الاستعمالات المسموح بها

 أ وار( 7 – 6حسس الموقم   ارتفاعات المباني

 %4: نسبة المباني

 م 689جانبا وطلفا  –متر  8عرض الشار  بح  ا نى  5/9أماما  الارتدادات

 6م 5444ش ت   ع   مساحة القسيمة

 



  

 توصيف أنظمة البناء للمناطق الغير سكنية – الخامس الفصل
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 مناطق الاستعمال السكني الزراعي: أولاً:

 .ٌطبق علٌها اللوائح  والاشتراطات التخطٌطٌة والبنائٌة التابعة لوزارة الشئون البلدٌة والقروٌة

 السكنً الزراعً اشتراطات مناطق الاستعمال 1-5جدول 

 مناطق خضراء –مركز خدمات محلي  –سكني  الاستعمالات المسموح بها

 دورٌن وملحق ارتفاعات المباني

 % 04 نسبة المباني

 م2جانبً وخلفً  –متر  5عرض الشارع بحد ادنى  1/5أمامً  الارتدادات

 3م 044لا تقل عن  مساحة القسيمة

 المناطق الصناعية: ثانياً 

تعرف المناطق الصناعٌة بصفة عامة بانها المساحة المحددة من الأراضً والمحاطةة بطةرق رئٌسةٌة أو     

والمرافةةق المزمةةةح وٌحةةدد لهةةقة المنطقةةة انةةواع شةةرٌانٌة وتضةةم مجموعةةة مةةن المصةةانا ومةةزودة بالخةةدمات 

 .والخدمات العامة صناعات المراد انشائها وخصائصها والمساحات التً تشغلها واحتٌاجاتها من المرافقال

وتصنف الصناعات طبقةا  لمةدت تيرٌر ةا وخطورتهةا علةى البٌئةة والصةحة العامةة كمةا تةرتبط بالمصةادر     

والمواد الأولٌة وحجم الصناعات وما تحتاجه من مساحات وحجم العمالة وفٌما ٌلً عرض للضوابط والنظم 

 المطبق لكل مستوت من مستوٌات المناطق الصناعٌة.

 الثقيلة: الصناعات -

و ً الصناعات التً تعتمةد علةى المةواد الخةام قات الكمٌةات والاحجةام الكبٌةرة والعةدد الكبٌةر مةن 

العمال و قة الصناعات ٌحدد لها مواقا بعٌدة عن المدن لما لها من ارار بٌئٌة ضارة على المنةاطق 

الأحمةةاض  المي ولةةة بالسةةكانح ومةةن أمرلةةة تلةة  الصةةناعات مصةةانا الأسةةمدة العضةةوٌة وصةةناعة

 وافران صهر الحدٌد ومصانا الحدٌد والصلب ومصانا الاسمنت. بينواعها

 

 الصناعات المتوسطة: -

و ةةً الصةةناعات التةةً لا ٌنةةتو عنهةةا نةةواتو شةةدٌدة الضةةرر مرةةل الةةروائح أو الغةةازات او المخلفةةات 

لةقل ح ومةن الضارة بالصحة ما معالجةة تلة  النةواتو بالتقنٌةات الحدٌرةة واختٌةار المواقةا المناسةبة 

امرلة تل  الصناعات صناعة المواد الغقائٌة والصناعات القائمة على المحاصٌل الزراعٌة والرةروة 

الحٌوانٌة وصناعة التمور وصناعة غسٌل الاصواف وتغلٌةف الخضةار والفاكهةة وصةناعة تحوٌةل 

مةا تضةم المنتجات الزراعٌة وصناعة الالبان والاعمف وٌدخل معها صناعة تعبئةة مٌةاة الشةرب ك

 مصانا خلط الخرسانة.

  الصناعات الخفيفة: -

وتشمل مجمعات الورش وقطا الغٌةار والمعامةل التةً لا تسةتخدم مةواد قابلةة لمشةتعال ولا ٌصةدر 

عنها ازعاج صوتً شدٌد او ارتجاجات او روائح محسوسة خارج المبانً المخصصة لها وتشةمل 
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والمٌكانٌكا كمةا ٌلحةق بهةا المخةازن التةً تخةدم تلة  ورشة الحدادة والنجارة والالومنٌوم والسمكرة 

 الورش والتً تنقسم إلى:

و ً المراكز التً تضم عةددا  مةن الةورش المنفصةلة  مراكز خدمة السيارات: -1

تشمل كافة خدمات الصةٌانة المتعلقةة بالسةٌارات مرةل ورش المٌكانٌكةا وورش 

 الكهرباء والسمكرة والد ان وورش الردٌاتٌرات.

و ً عبارة عن ورشة كبٌرة مستقلة ٌتم بداخلها  يانة المتخصصة:مراكز الص -3

كافةةة اعمةةال الصةةٌانة والاصةةما للسةةٌارات فٌمةةا عةةدا السةةمكرة مرةةل مراكةةز 

 .الصٌانة التابعة لوكالات السٌارات

و ةً الةورش التةً تعمةل فةً مجةالات التصةنٌا والتجمٌةا  الورش الصناعية: -2

النجةارة وتصةنٌا الأرةاو وورش والتركٌب لمنتجات معٌنة مرةل ورش اعمةال 

الحةةةدادة والالومنٌةةةوم وصةةةناعة الأوانةةةً الفخارٌةةةة وورش السةةةمكرة وبوٌةةةة 

 السٌارات وورش مٌكانٌكا المعدات الرقٌلة.

و ةةً الةةورش المنفصةةلة التةةً ٌغلةةب علةةى طبٌعةةة عملهةةا  الووورش الخفيفووة: -0

الصٌانة والاصما والتركٌب لأجزاء واجهزة منفصلة مرةل ورش الةدٌكورات 

الاعمنات ومحمت تركٌب زجاج السٌارات والتنجٌد والفرش ومحةمت بٌةا و

 واصما اطارات السٌارات.

 مناطق المستودعات:  -

وتشمل مستودعات تخةزٌن المةواد غٌةر البترولٌةة مرةل مسةتودعات الاخشةاب ومةواد البنةاء وحدٌةد 

ى امةةاكن تخةةزٌن التسةةلٌح والاسةةمنت والوحةةدات الجةةا زة لأغةةراض البنةةاء والةةبمط با ضةةافة إلةة

الحاوٌات ومواقف الشاحنات والسٌارات وٌلحق بها مستودعات المفروشات والارةاو ومسةتودعات 

 ادوات والآت الزراعة.

 الضوابط العمرانية للمناطق الصناعية )طبقاً لمعايير هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية(

 % من مساحة قطعة الأرض.54نسبة البناء  -

م فةً الجهةات الأخةرت مةا تةوفٌر 5م ولا تقةل عةن 13الطرق الرئٌسٌة لا تقل عن الارتدادات على  -

 امكانٌة حركة الشاحنات داخل الموقا.

نسةبة اشةةغال المنشةةتت لوتشةةمل مبنةةى المصةةنا ومبةةانً المسةةتودعات والخةةدمات والمبةةانً الادارٌةةة   -

 تحتسب طبقا  لمساحة قطعة الأرض كما بالجدول التالً:
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 البنائٌة بالمناطق الصناعٌة طبقا  لمساحة الأرضالنسبة  3-5جدول 

 مناطق خضراء –مركز خدمات محلي  –سكني  الاستعمالات المسموح بها

 %55 0555حتى 

0555 – 05555 04% 

05555 - 05555 05% 

05555 - 05555 04% 

 %05 05555اكبر من 

 اعلى الشوارع المحٌطة.م من منسوب 34م ولا ٌزٌد عن 5ارتفاع صالة الانتاج لا ٌقل عن  -

مبانً الادارة تكةون منفصةلة عةن المنةاطق الانتةاج كمةا ٌمنةا اسةتخدام مبةانً الادارة كسةكن للعمةال  -

وٌراعى أن ٌكون المبنى مطم  على الشارع الرئٌسةً ولا ٌزٌةد ارتفاعةه عةن اربعةة ادوار لأرضةً 

 م.15ورمرة أدوار متكررة  بحد اقصى 

 كالتالً: مواقف انظار السٌارات تحتسب -

 معدلات مواقف انتظار السٌارات بالمناطق الصناعٌة 2-5جدول 

 الاستعمال بالمصنع المعدل

 من مساحة المخازن والمستودعات 0م055 - 065موقف لكل 

 من مساحة ارضٌة الانتاج بالمصنا 0م 065 – 005موقف لكل 

 من مساحة ارضٌة المكاتب الادارٌة 0م 05موقف لكل 

% مةن 5المفتوحة وتنسٌق المواقا وٌستخدم فٌه الفناء الأمةامً لتنسةٌق الموقةا وٌخصة  المناطق  -

 مساحة القطعة كحو ادنى للمناطق المفتوحة والتشجٌر واحواض الز ور والنباتات.

منطقة التحمٌل والتفرٌغ حٌو ٌخص  جةزء مةن مسةاحة الأرض لأعمةال التحمٌةل والتفرٌةغ داخةل  -

تم تحدٌةةد تلةة  المنطقةةة علةةى المخطةةط العةةام وٌراعةةى ألا ٌقةةل عةةرض المصةةنا طبقةةا  لمحتٌاجةةات وٌةة

 م.10منطقة التحمٌل والتفرٌغ عن 

 الضوابط العامة لمصانع الخرسانة الجاهزة

ٌتم اقامة مصنا الخرسانة الجا زة فً المناطق المحددة كمناطق صناعٌة وتعطى مصانا الخرسانة  -

سنوات وقلة   عةادة دراسةة الحاجةة  14تزٌد عن سنوات ولا  5الترخٌ  لفترة زمنٌة لا تقل عن 

 إلى المصنا وتيرٌرة عل المناطق المحٌطة.

وٌراعى سهولة الوصول إلى الموقا  3م5444لا تقل مساحة قطة الارض المخصصة للمصنا عن  -

 من خمل الطرق الرئٌسٌة والشرٌانٌة.

 لا ٌسمح بإقامة مصانا الخرسانة على الأراضً الزراعٌة. -

نشاطات التصنٌا متوسطة لموقةا المصةنا وٌخةزن الركةام فةً مواقةا مسةقوفة ومحمٌةة  تكون جمٌا -

 لمنا انتشار الغبار وتجنب العوامل الجوٌة.
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ٌتم سفلتة الطرق داخل الموقا بالكامل وعمل ارضٌات خرسانٌة اسفل الخمطات المركزٌة وامةاكن  -

 تنظٌف الشاحنات.

 عمل الاشارات المرورٌة المزمة. تنظٌم عملٌة الحركة والمرور داخل المصنا ما -

 ٌتم تكرٌف التشجٌر فً محٌط المصنا للتقلٌل من انتشار الغبار الناتو عن عملٌة الخلط. -

 الضوابط العامة لمناطق الصناعات الخفيفة

 م.24ألا ٌقل طول ضلا قطعة الأرض المخصصة للورشة على الشارع عن  -

 .3م1044الحد الأدنى لمساحة قطعة الأرض  -

 من المساحة الاجمالٌة. 3م144توفٌر مواقف سٌارات بواقا موقف / ٌتم  -

 م.5لا ٌقل الارتداد على الشوارع الرئٌسٌة عن  -

 م.2لا ٌقل الارتداد على الشوارع الفرعٌة عن  -

م كحةد أقصةى مةا امكانٌةة عمةل مٌةزانٌن 0الارتفاع المسموا به دور واحد لارضً فقط  بارتفاع   -

 لمكتب الادارة.

 % من مساحة الأرض.04نسبة البنائٌة عن لا تزٌد ال -

 الضوابط العامة لمناطق المستودعات

 ٌشترط أن ٌكون الموقا ضمن المخططات المحددة كمستودعات بالمخطط الارشادي. -

 لا ٌسمح بإقامة المستودعات على الأراضً الزراعٌة. -

لعمةةق قطعةةة  مح والحةةد الأدنةةى35الحةةد الأدنةةى لطةةول ضةةلا قطعةةة الارض علةةى الشةةارع الرئٌسةةً  -

 .3م 1444دع عن وم ولا تزٌد مساحة المست04الأرض 

 م.5م والارتدادات الجانبٌة والخلفٌة لا تقل عن  14الارتداد الأمامً لا ٌقل عن  -

 م سواء كان من الخرسانة المسلحة أو من الهٌاكل المعدنٌة.0لا ٌزٌد ارتفاع المبنى عن  -

 ما توفٌر مواقف الناقمت والشاحنات. 3م04ٌلزم تخصٌ  مواقف سٌارات بمعدل موقف /  -
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 شئون البلدية والقروية.يطبق عليها اللوائح  والاشتراطات التخطيطية والبنائية التابعة لوزارة ال
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 البطٌنلبلدٌة نتناول فٌما ٌلً مجموعة من الضوابط العامة للبناء بالمخطط الارشادي 

 نسبة البناء: -1

فأكثر والواقعةة فةً المخططةات المعتمةدل والمخططةات التطوٌرٌةة  3م044القطع ذات المساحة  -

ٌة والمخططات والافرازات القدٌمة والتةً لةم ٌحةدد لتةا تعلٌمةات بنةاء لا تزٌةد والمناطق العشوائ

 % من المساحة الاجمالٌة للقطعة.04نسبة البناء فٌتا عن 

والواقعةة فةً المخططةات التطوٌرٌةة والمنةاطق العشةوائٌة  3م344القطع التً مساحتتا اقل من  -

ٌمات بناء ٌطبق علٌتا معادلة نسبة البناء والمخططات والافرازات القدٌمة والتً لم ٌحدد لتا تعل

 فً المناطق التطوٌرٌة والعشوائٌة.

 الارتدادات: -2

 ٌتم تحقٌق الارتدادات فً المخططات المعتمدل وفقاً للتعلٌمات المدونة على كل مخطط. -

ٌحقق فً العقارات الواقعة ضمن المخططةات المعتمةدل والافةرازات القدٌمةة المٌةر مةدون علٌتةا  -

 البناء ما ٌلً:تعلٌمات 

  م ولا ٌزٌةةد 2عةةرا الشةةاري بحٌةةل لا ٌقةةل عةةن  1/5الارتةةداد جتةةة الشةةاري ٌسةةاوي 

 م.0عن 

  م.3الارتداد على ممرات المشال والساحات العامة 

   م 0عرا الشاري المؤدي إلٌتا بمةا لا ٌزٌةد عةن  1/5الارتداد على مواقف السٌارات

 م.2ولا ٌقل عن 

 ٌة تعامل كما ٌلً:بالنسبة لقطع المخططات التطوٌر -

  ٌطبق علٌتا الارتداد مةن جتةة الشةاري الرئٌسةً  3م044القطع ذات المساحات اقل من

م ولا 0م ولا ٌزٌةد عةن 2عةرا الشةاري بحٌةل لا ٌقةل عةن  1/5الاكبر عرضاً بواقع 

 ٌشترط الارتداد جتة ممرات المشال ومواقف السٌارات والجوار.

  علٌتةا التعلٌمةات الةواردل فةً البنةد مةا قبةل فةاكثر ٌطبةق  3م044القطع ذات المسةاحات

السابق )العقارات الواقعة ضمن المخططات المعتمةدل والافةرازات القدٌمةة المٌةر مةدون 

 علٌتا تعلٌمات البناء(.

م )متر واحد( بٌن حد المبنى والسور من الةداخل فةً حالةة 1ٌسمح بتقلٌص الارتداد إلى صافً  -

فةً ذلةا ان ٌكةون المبنةى صةامتاً مةن جةذ  الجتةة ولا ترط الارتداد الاختٌاري جتة الجوار وٌشة

ٌسةةمح بعمةةل اي فتحةةات جتةةة جةةذا الارتةةداد وٌسةةتخدم جةةذا الارتةةداد لعمةةل التمدٌةةدات الصةةحٌة 

 الارضٌة او ممر للحركة.

 لا ٌسمح بعمل انشاءات فً الارتدادات النظامٌة باستثناء ما ٌسمح بتا النظام. -

 دور المٌزانٌن: -3

% مةةن جمٌةةع المسةةاحة المخصصةةة لاسةةتخدام التجةةاري فةةً الةةدور 04ن لا تزٌةةد مسةةاحت  عةة -

 الارضً.

 ٌكون مرتبط بالدور الارضً من داخل المساحة المخصصة للتجاري. -

 لا ٌسمح بعمل مدخل مستقل ل  كما لا ٌسمح بربط  مع سلم المبنى أو المصاعد. -
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سةقف الةدور الارضةً م وٌسةمح بزٌةادل ارتفةاي 5..5لا ٌزٌد ارتفاع  مع الةدور اررضةً عةن  -

 م فً حال وجود تمدٌدات التكٌٌف المركزي.0.25الكلً بما لا ٌزٌد عن 

ٌسمح بإنشةاء دور المٌةزانٌن علةى الطةرق والشةواري التجارٌةة التامةة وجةً طرٌةق الملةا عبةد  -

 العزٌز وطرٌق الملا فتد.

السةٌارات  تحسب مساحة دور المٌزانٌن مع مساحة التجاري بالدور اررضً عند تحدٌد مواقف -

 المطلوبة.

 مواقف السٌارات: -4

ٌتم توفٌر مناطق انتظار السٌارات على محاور الطرق الحةرل والشةرٌانٌة الرئٌسةٌة علةى جانةب  -

طرٌةةق الخدمةةة كمواقةةف طولٌةةةم كمةةا ٌةةتم تةةوفٌر تلةةا المواقةةف الطولٌةةة علةةى جةةانبً الطةةرق 

 المناطق السكنٌة.الشرٌانٌة الثانوٌة والطرق التجمٌعٌة وكذلا الطرق المحلٌة داخل 

تشمل مواقف الانتظار العامة أٌضاً المواقف المجمعة حول الخدمات العامة والحدائق والساحات  -

 والاسواق ومحطات النقل العام الرئٌسٌة.

مواقةف ٌتم توفٌر مواقف لانتظار السٌارات بارجر فً المناطق التجارٌة فً مواقف سطحٌة أو  -

فً المنطقة التجارٌة لاستٌعاب الكثافةات المتزاٌةدل لانتظةار  عامة متعددل الطوابق وذلا انتظار

إلةةى جانةةب الةةزام المشةةروعات الاسةةتثمارٌة الجدٌةةدل بتةةوفٌر العةةدد الكةةافً مةةن مواقةةف انتظةةار 

 السٌارات.

فً حالة المشروعات المتكاملة للمناطق السكنٌة أو الوظٌفٌة ٌلتزم المطور بتةوفٌر العةدد الكةافً  -

 سٌارات لكل وحدل من الوحدات التً ٌشملتا المشروي.من مواقف انتظار ال

ٌختلةةف الاحتٌةةا  مةةن مواقةةف انتظةةار السةةٌارات بةةاختاف الاسةةتعمال وٌوضةةح الجةةدول التةةالً  -

 معدلات مواقف انتظار السٌارات طبقاً لاستعمالات الاراضً بالمدٌنة:

 السٌارات طبقاً لاستعمالات الاراضً: معدلات مواقف انتظار 1-.جدول 

 ملاحظات معدلات المواقف الاستعمال

 الاستعمال السكنً

 ٌتم توفٌر المواقف داخل سور الفٌا موقف لكل فٌا 3 الفٌلات

 العمائر السكنٌة متعددة الأدوار
 موقف / وحدل سكنٌة1

 3م154موقف /  1
 اٌتما ٌوفر العدد الاكبر من المواقف

  موقف / وحدل فندقٌة 1 وحدات سكنٌة فندقٌة

 الفنادق

 من المساحة الطابقٌة للوحدات 3م04موقف /  1

 من مساحة المطاعم 3م54موقف /  1المطاعم 

 من مساحة الصالات 3م35موقف /1الصالات والقاعات 

 من المساحة المخصصة 3م4.موقف / 1المكاتب والمحات 

 المراكز التجارٌة

 المساحات الطابقٌة للمراكزمن  3م144موقف / 2 مراكز المجاورة والحً السكنً

المراكز التجارٌة فً مراكز المدٌنة 

 والبلدٌات
 من المساحات الطابقٌة للمراكز 3م144مواقف /  0
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 ملاحظات معدلات المواقف الاستعمال

 ضمن حٌز قطعة اررا 3م54موقف /  1 الاستعمال التجاري على الشوارع

 من مساحة المطاعم الطابقٌة 3م24موقف /  1 المطاعم

 من مساحة المكاتب الطابقٌة 3م24موقف /  1 البنوك والمكاتب المهنٌة

 من مساحة الطوابق 3م 34موقف /  1 العٌادات الطبٌة

 من المساحة الاجمالٌة للمركز 3م 34موقف /  1 المراكز الثقافٌة والمقاصف

 مدارس

 3م15موقف /  1أو  موقف / فصل 3 روضة اطفال

 3م 14موقف /  1أو  موقف / فصل 2 ابتدائً ومتوسط

 3م 5موقف /  1أو  طاب 5موقف /  2 ثانوي ومهنً

 الكلٌات والمعاهد

 3م 5 موقف / 1أو  طاب 2موقف /  3

 ـــــــــــــــــ موقف / عضو جٌئة تدرٌس

 من المساحة الادارٌة 3م14موقف/1أو  موظف 3موقف /  1

 المستشفٌات )العٌادات الخارجٌة(
 من المساحة الاجمالٌة للعٌادات سرٌر 3موقف /  1

 ـــــــــــــــــ 3م 34موقف /  1

 المصنعمن اجمالً مساحة  3م 04موقف /  1 المصانع

 من اجمالً مساحة مجمع الورش 3م 144موقف /  1 مجمعات الورش والخدمات

 من المساحة الطابقٌة للمستودي 3م 4.موقف /  1 المستودعات ومحلات بٌع الجملة

 الملاعب والنوادي الرٌاضٌة
 لمشاجدي ارلعاب والمبارٌات مقاعد 5موقف /  1

 الاداري والاعبٌنمن الطاقم  اداري ولاعب 3موقف /  1

 من اجمالً المساحة الطابقٌة للمكاتب 3م 35موقف /  1 المكاتب البلدٌة والحكومٌة

 من عدد المصلٌن الاجمالً بالمسجد مصلً 0موقف /  1 المساجد

 من اجمالً مساحة الصالة 3م 04موقف /  1 صالات الافراح

 اجمالً مساحة الصالةمن  3م 04موقف /  1 وسائل الترفٌه ومراكز التسلٌة

 الواجهات: -5

وعدم استعمال ارلوان  البطٌنلبلدٌة فً غالب مسطحات المبنى كطابع عام  البٌجالالتزام باللون  -

 التارٌخٌةة تعبٌةراً عةن الةرول التراثٌةةالواجتةات شةكل الطةوب الحجةري فةً  واسةتعمالالمبترل 

واجتات المبانً المطلة على الطةرق والشةواري الرئٌسةٌة بتكسةٌات  كما ٌراعى تكسٌة للبلدٌة م 

 جٌدل مثل الرخام والحجر الصناعً والطبٌعً ..إلخ.

وحدات التكٌٌف فً الواجتات على الطرق والشواري الرئٌسٌة بطرٌقة معمارٌة  ٌراعى معالجة -

ظةر الواجتةة او مناسبة وعمل تصٌف للمٌا  الناتجة مةن تشةمٌل اجتةزل التكٌٌةف دون تشةوٌ  لمن

 ازعا  المارل.

ٌراعةةى فةةً تصةةمٌم الواجتةةات تةةوفٌر الخصوصةةٌة وابةةراز الطةةراز المعمةةاري للعمةةارل المحلٌةةة  -

 وعدم الاقتباس من واجتات الحضارات غٌر الاسامٌة.
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أن تكون واجتة المحات التجارٌة من الالومنٌوم والزجا  أو الزجا  المقاوم وتستخدم الابواب  -

عدنٌةةة لحماٌةةة المحةةات كمةةا ٌلةةزم دراسةةة لوحةةات الاعةةان وتخصةةٌص مكةةان ذات الشةةرائح الم

 مناسب لتا ضمن التصمٌم المعماري للواجتات.

ان تكةةون الواجتةةات المطلةةة علةةى الشةةواري موازٌةةة لخةةط تنظةةٌم الشةةاري وفةةً المنةةاطق المٌةةر  -

سةواء  مخططة ٌجب أن تدرس الواجتات وموازاتتا للشاري بعد دراسة تنظٌم المنطقة المحٌطةة

 للشواري القائمة او المقترحة للمحافظة على النسق العام للمبانً.

ٌراعى عند تصمٌم تكٌٌف المحات التجارٌة اررضً والمٌزانٌن عدم تنفٌذ وحدات التكٌٌف فً  -

الواجتات وٌلزم معالجتتا عند وضعتا فً الارتداد الجانبً وبما لا ٌحدل تشةوٌتاً جتةة الجةوار 

 رعٌة.او على الشواري الف
 

 ارتفاعات بعض العناصر المعمارٌة : -6

 :المعمارٌة العناصر بعا ارتفاعات 3-.جدول 

 الارتفـــاع العنـــــــــــــــصر

 م2.2لا ٌزٌد عن  ارتفاع الدور المتكرر )باستثناء ما تتطلبه تمدٌدات التكٌٌف المركزي(

 م3.2لا ٌقل عن  ارتفاع الدور السكنً الصافً

 م3.0لا ٌقل عن  الصافً للممراتالارتفاع 

 م5..3لا ٌقل عن  ارتفاع البدروم الصافً

 م5..5 ارتفاع الدور الارضً مع المٌزانٌن

 م3 اقصى ارتفاع سترة للسطح

 م0.3 الحد الادنى لارتفاع البروز عن منسوب الشارع

 م1.3لا تزٌد عن  ارتفاع ارضٌة الدور الارضً

 م0.5 سطح المبنى اقصى ارتفاع لخزان المٌاه عن

 الملحق العلوي : -7

ٌسةمح بإقامةة ملحةق علةةوي واحةد وٌسةتخدم كوحةةدل سةكنٌة منفصةلة او متصةلة مةةع وحةدل فةً الةةدور 

% مةن مسةاحة الةدور 54السفلً او كخدمات مساندل لسطح المبنى على الا تزٌد مساحة الملحق العلوي عن 

امتار مقاساً مةن سةترل السةطح فةً حالةة  5تقل عن المتكرر وٌكون الارتداد جتة الشاري الرئٌسً مسافة لا 

 تعدد الشواري ٌكون الارتداد جتة الشاري الاكبر عرضاً.

 الملحق الأرضً : -8

% مةن مسةاحة الارا فةً الاسةتخدام السةكنً فقةط 15ٌسمح بعمل ملحةق ارضةً مةا لا ٌزٌةد عةن 

او الادارٌة وٌشترط فٌ  ان التجارٌة  للأغرااوٌكون مخصص لخدمة مساندل للمبنى ولا ٌسمح باستخدام  

م ومعالجةة  2ٌكون ارتفةاي دور ارضةً فقةط والا ٌزٌةد عةن ارتفةاي السةور الخةارجً للموقةع وبحةد اقصةى 

وتفتح النوافذ للداخل وتكون علوٌة مع السقف وٌمكن تنفٌذ  ماصةقاً للمبنةى مدخل الملحق مع واجتة السور 

 .متر 1.34بٌن المبنى ٌجب الا ٌقل عن شرٌطة فصل  انشائٌاً فً حال وجود ارتداد بٌن  و
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 القبو )البدروم( : -9

ٌسمح بإقامة القبو على كامل مساحة الارا بعد التنظٌم مع مراعال الناحٌة الانشةائٌة لاسةتخدامات 

فوق سطح القبو فً الارتدادم كما ٌسمح باستخدام  للسكن اذا تم تامٌن التتوٌة والانةارل الطبٌعٌةة وتصةرٌف 

 المٌا .

ٌجب مراعةال منسةوب اعلةى سةقف القبةو فةً الارتةدادات جتةة الشةواري التةً تسةتخدم كمواقةف كما 

 م من منسوب رصٌف الشاري الرئٌسً.1.34سطحٌة للسٌاراتم ولا ٌزٌد ارتفاي سطح سقف  عن منسوب 

 الدرج : -11

ٌجب ٌنشأ الدر  من مواد غٌر قابلة لاحتةراق وٌسةمح بعمةل اكثةر مةن در  فةً المبنةى حسةب  -

 ت التصمٌم على ان ٌكوب احدجا رئٌسً والاخر فرعً.متطلبا

م وٌجةةب ان ٌكةةون عةةرا البسةةطة 1الحةةد الادنةةى لصةةافً عةةرا الةةدر  الرئٌسةةً والبسةةطة  -

 مساوٌاً لعرا الدر  أو اكبر.

 سم.32سم والحد الادنى لعرا الدرجة 10الحد الاقصى لارتفاي الدرجة  -

 م.3.35ارضٌة بسطة الدر  والسقف الحد الادنى لصافً الارتفاي بٌن نائمة الدر  او  -

درجةة الا فةً حالةة ان ٌكةون المبنةى مةن  10لا ٌسمح بإقامة الدر  فةً اتجةا  واحةد ركثةر مةن  -

 فقط وفً جذ  الحالة تعمل بسطة لاستراحة فً منتصف الدر .طابق واحد 

الخارجٌةة او بتةامٌن ٌلزم توفٌر التتوٌة والانارل الطبٌعٌة الكافٌة سواء كانت عن طرٌق الانارل  -

وٌمكةن عمةل تتوٌةة وانةارل  3م0م وبمسةاحة لا تقةل عةن  3مناور نظامٌةة بعةرا لا ٌقةل عةن 

صناعٌة اذا كان المبنى مزود بمولد كتربائً ٌعمةل الٌةاً عنةد انقطةاي الكتربةاء باسةتثناء المبةانً 

 السكنٌة فا ٌسمح بالتتوٌة او الانارل الصناعٌة للدر .

م طةةولً فةةً كةةل اتجةةا  وفةةً حالةةة زٌةةادل طةةول 15لةةدر  لتخةةدٌم اكثةةر مةةن لا ٌسةةمح باسةةتخدام ا -

 الممرات ٌجب تامٌن در  اخر.

 المناور :  -11

الارتفاي المسمول ب  للبناء بشرط  1/5الحد الادنى لعرا مناور المرف المعدل للسكن ٌساوي  -

 .3م0م ولا تقل مساحت  عن 3الا ٌقل عرا المنور عن 

 .3م0م ولا تقل مساحة المنور عن 3طابخ الحد الادنى لعرا مناور الم -

 .3م3م ولا تقل مساحة المنور عن 1الحد الادنى لعرا مناور الحمامات  -

م ولا تقةةل مسةةاحة 3الحةةد الادنةةى لعةةرا المنةةاور المشةةتركة للمطةةابخ والحمامةةات لا تقةةل عةةن  -

 .3م0المنور عن 

 البروزات : -12

% 14لشاري وممرات المشال بواقع ٌحدد بروز سقف الدور الارضً والادوار المتكررل جتة ا -

م مقاساً من حد بناء الدور الارضً متضمناً 1.35من عرا الشاري او الممر بما لا ٌزٌد عن 

م زٌةاد عةن  4.35سما مواد التشطٌب وٌسمح بعمل خلٌات او عناصر معمارٌة بما لا ٌتجاوز 

ل البروزات علةى ممةرات البروز النظامً جتة الشواري الرئٌسٌة بالنسبة للمبنى ولا ٌسمح بعم

 م فاقل.0المشال ذات العرا 



ضوابط واشتراطات عامة  لبلدية البطين الارشادي للمخطط العمرانية والنظم الضوابط وثيقة                     

 

2.  

 

ٌراعى عند عمل بلكونات مكشةوفة فةً الواجتةة فةً الادوار المتكةررل تةرا مسةافة لا تقةل عةن  -

 م من حدود المبنى المجاور فً المبانً المتاصقة.1.5

الجةانبً لا ٌسمح بعمل بروز لبسطة الدر  خار  حد الملكٌة وٌسةمح ببروزجةا ضةمن الارتةداد  -

م من حد بناء الدور الارضً والا ٌقل صافً الارتفاي اسفل البةروز عةن 5..4بما لا ٌزٌد عن 

 م مع عدم السمال بعمل فتحات مواجتة للجار.3.0

 الاسوار : -13

 .لا ٌسمح ببناء الاسوار للمبانً متعددل الوحدات جتة الشواري -

 سكنٌة والتجارٌة والادارٌة.م للمبانً ال2لا ٌزٌد ارتفاي الاسوار من جتة الجوار عن  -

لا ٌسةمح بتجةاوز السةور الجةانبً لحةةد نتاٌةة المبنةى جتةة الشةةواري التجارٌةة فةً جمٌةع المبةةانً  -

السكنٌة والتجارٌة والادارٌة فً حال استخدام الارتداد فً مواقف السةٌارات او اسةتخدام المبنةى 

 كتجاري او اداري.

 م من جتة الجوار.0.5م من جتة الشاري و 0لا ٌزٌد ارتفاي اسوار الفٌات السكنٌة عن  -

لا ٌسمح بوضع وحدات التكٌٌف على الاسوار او فوق الماحق الارضٌة من جتةة الشةواري او  -

 الجوار.

ٌراعى فً التصمٌم المعماري اختٌار مكان مناسب لوضع عدادات الكترباء وتكون داخل حدود  -

 مبنى.الملكٌة وان تكون واجتة السور متناغمة مع واجتة ال

 لا ٌسمح بتجاوز نتاٌة حدود الاشكال المعمارٌة فً السور جتة الشواري وحدود الملكٌة. -

 لا ٌسمح بعمل سواتر من اي نوي فوق الاسوار لزٌادل ارتفاي السور عن المسمول ب . -

فً حال عمل سواتر اعلى السور وضمن الارتفاي المسمول ب  ٌجب مراعال الناحٌة المعمارٌةة  -

 تصمٌم وتنفٌذ جذ  السواتر لتتاءم مع الواجتات المعمارٌة للمبنى. والجمالٌة فً
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 احكام عامة: -14

توجد احكةام عامةة لاشةتراطات وانظمةة البنةاء تطبةق فةً جمٌةع الحةالات وجةً مةن العناصةر  

 الاساسٌة المنظمة لاشتراطات وضوابط البناء بالمدٌنة تتمثل فً:

 باستثناء وحدات الاٌواء السٌاحً. 3م24مساحة الوحدل السكنٌة لا تقل عن  -

أدوار انشائٌة ٌلزم تقدٌم مخططات السامة والطوارئ  0المبانً التً لا ٌزٌد الارتفاي فٌتا عن  -

 وفقاً للوائح المدٌرٌة العامة للدفاي المدنً عند اصدار رخص الانشاء.

ال الخةدمات ٌجب استخدام العزل الحراري فً جمٌع المبانً العامة والخاصة وجو شةرط يٌصة -

 للمبنى.

الالتةزام بتطبٌةق انظمةة كةةود البنةاء السةعودي والةدلٌل الانشةةائً لحسةاب الاحمةال الزلزالٌةة عنةةد  -

 التصمٌم.

 عند حساب نسبة البناء ٌجبر الكسر العشري إلى الرقم الصحٌح الذي ٌلٌ . -

 ٌجب مراعال خصوصٌة الجوار عند تصمٌم المبانً بعمل حلول معمارٌة. -

ٌراعى فً تصمٌم ومواصفات الفتحة الازمة للتتوٌة والانارل توفٌر الحماٌة الازمة من الوجج  -

مةع تةوفٌر الحماٌةة الازمةة للأطفةال  –دخةول الحشةرات  –دخةول المطةر  –المبةار  –الشمسً 

 دون منع استخدام الفتحة الخاصة بالمرف السكنٌة كمخر  اثناء الطوارئ.

عةةد للسةةكن الا اذا كانةةت لكةةل غرفةةة فتحةةة مةةن احةةد جوانبتةةا علةةى لا ٌسةةمح بترخصةةً اي بنةةاء م -

شاري او ساحة او منور سكنً او فناء داخلً بحٌل ٌتوفر للمرفةة انةارل وتتوٌةة طبٌعٌةة وعلةى 

% من مساحة ارضٌة المرفة وٌجب ان تزود السةالم 14الا تقل مساحة الفتحة او الفتحات عن 

ة وانةةارل طبٌعٌةةة بواسةةطة فتحةةة او اكثةةر لا ٌقةةل والحمامةةات والمطةةابخ وغةةرف المسةةٌل بتتوٌةة

 % من مساحة ارضٌة كل منتا.14مجموي مساحتتا عن 

ٌسةمح بالارتفةاي  3م 044القطع الواقعة علةى الطةرق والشةواري الرئٌسةٌة وتقةل مسةاحتتا عةن  -

علٌتا بقدر مواقةف السةٌارات المؤمنةة للوحةدات السةكنٌة والتجارٌةة وبمةا لا ٌزٌةد عةن الارتفةاي 

 ظامً للطرٌق او الشاري.الن

وان ٌكون الاستخدام سكن %  14نسبة البناء للأراضً الزراعٌة والمزاري القائمة لا تزٌد عن  -

ال الفعلةةً التةةابعٌن لةة  والعةةاملٌن بتةةذ  المزرعةةة مةةخةةاص لصةةاحب المزرعةةة وسةةكن لعةةدد الع

ولا ٌسةتخدم  وٌشترط ان ٌكةون البنةاء فةً مكةان مةاءم مةن جةذ  المزرعةة ٌحةدد بموافقةة البلدٌةة

 امتار. 2والا ٌزٌد ارتفاي البناء عن دورٌن بحد اقصى قدر  تجارٌة او استثمارٌة  رغراا

قطع الاراضً بالمخططات المعتمدل والتةً تةم نةزي ملكٌةة جةزء منتةا لصةالح طرٌةق أو شةاري  -

ة تعطى ارتفاي الطرٌق او الشاري فً حالة ان المساحة المتبقٌة من القطعة تصلح للبنةاء شةرٌط

توفٌر مواقف السٌارات المطلوبة للسكنً والتجاري مع تحقٌق نسبة البناء والارتدادات الجانبٌةة 

 والخلفٌة.

ٌقةةاس منسةةوب الةةدور اررضةةً مةةن منتصةةف سةةطح رصةةٌف الشةةاري الرئٌسةةً الاكثةةر عرضةةاً  -

 م.1.34بالنسبة للموقع ولا ٌزٌد المنسوب عن 
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 وبة مع استخدام اسمنت مقاوم للأمال.ٌلزم عمل حماٌة ررضٌة وحوائط البدروم من الرط -

عنةةد تصةةمٌم مةةداخل ومخةةار  مواقةةف السةةٌارات او عملتةةا فةةً الارتةةداد الامةةامً ٌجةةب مراعةةال  -

اسةةتمرارٌة رصةةٌف المشةةال مةةع خفةةا منسةةوب  عنةةد المةةدخل والمخةةر  او الارتةةداد مةةع وضةةع 

 العامات الارشادٌة.

الارصفة واعمدل الانارل وفرش الطرٌق صاحب المبنى ملزم بعمل ارصفة امام موقع  او اعادل  -

 فٌما لو قد تسبب فً اتافتا اثناء البناء ووفقاً لمواصفات البلدٌة.

 ٌحدل جذا الدلٌل مع كل دورل تحدٌل للمخطط الارشادي. -

 

 

 



اتمةالخ – الثامن الفصل  
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نٌة المعمول بهاا توثٌق الأنظمة واللوائح والتشرٌعات العمرا البطٌنلبلدٌة تولت وثٌقة المخطط الارشادي 

خاصة فٌما ٌتعلق باشتراطات وأنظمة البناء واستعمالات الأراضً ومن  ، حالٌا من قبل امانة منطقة القصٌم

، والمناااطق الرٌاار سا نٌة فااً البلدٌااةهااا المنطلااق قااد ااددت الوثٌقااة أنظمااة البنااء الراهنااة للمناااطق السا نٌة 

 ماا حاددت ضاوابط الاساتعمالات المشاروطة  ،التاارٌاة و الك أنظمة البناء للمحاور والشوارع والمنااطق 

 واستعرضت اهم الاشتراطات العمرانٌة العامة التً ٌاب التقٌد بها 

 -هذا وقد روعي عند إعداد الوثيقة عددا من الأمور الهامة من أبرزها ما يلي:

وأنظمة البناء الحالٌة  لاشتراطاتترطٌة  افة مناطق البلدٌة من خلال توثٌق الأوضاع الراهنة  -1

 ل امل تامعاتها ومحاورها الرئٌسٌة وشوارعها الثانوٌة وحدودها الحالٌة 

تلبٌة احتٌااات المواطنٌن والمطورٌن ن خلال تطبٌق أنظمة وضوابط عمرانٌة مرنة تخدم   -2

 المصلحة العامة وتساعد على تشاٌع الاستثمارات فً البلدٌة 

 لس نٌة القائمة وحماٌة خصوصٌة الاوارالمحافظة على خصوصٌة المناطق ا -3

 تشاٌع إٌااد مواقف سٌارات  افٌة ضمن الأبنٌة واراها لأهمٌة هاا الاستخدام فً التنمٌة العمرانٌة  -4

بالا ر أن ما احتوته هاه الوثٌقة )وثٌقة المخطط الإرشادي ( من ضاوابط واشاتراطات وأنظماة  والادٌر

ولهااا ٌلا م التقٌاد بماا  ،بناء هو عبارة عن توثٌق لما ٌطبق حالٌا من قبل امانة القصٌم والبلدٌات التابعاة لهاا 

 ورد فٌها من ضوابط واشتراطات وأنظمة بناء.
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 -ا عند إعداد المخطط المحلي والتفصيلي :اعتبارات عامة يجب مراعاته

ٌااب مراعااة الاعتباارات التخطٌطٌااة  البطااٌن المخطاط المحلااً والتلصاٌلً المساتقبلً لبلدٌاة  أعادادعناد 

 -التالٌة :

وتقوٌتها بما ٌضمن  ابر اهاوالتأ ٌد على  البطٌنالتعرف عن  ثب اهم المقومات الأساسٌة لبلدٌة  -1

 .استدامتها والاستلادة من قبل الأاٌال القادمة فً البلدٌة 

العمل على دمج ملهوم التنمٌة العمرانٌة الحضرٌة المستدامة وملهوم المامع المستدام ضمن العملٌة  -2

 التخطٌط العمرانٌة الشاملة لمنطقة القصٌم .

طٌط العمرانً وقوانٌن وأنظمة البناء بملاهٌم تحسٌن البٌئة العمرانٌة من خلال دمج مشروعات التخ -3

الاستدامة  ترشٌد استخدامات الطاقة واستخدام الطاقة المتاددة من خلال المبانً الخضراء صدٌقة 

البٌئة والعناصر الطبٌعٌة وتشاٌع الاستعمالات المختلطة خاصة فً المرا   وعلى المحاور 

 الرئٌسٌة.

والتوسعات العمرانٌة  الأفقًبرٌة الحد من ظاهرة الانتشار  ت ثٌف التنمٌة العمرانٌة وتر ٌ ها -4

المبعثرة والك من خلال وضع ضوابط تنموٌة عمرانٌة وتخطٌطٌة لاسترلال وتنمٌة الأراضً 

اللضاء داخل تامعات البلدٌة وبخاصة القرٌبة من مرا   المدن والعمل على  ٌادة ال ثافة الس انٌة 

 لك على المحاور الرئٌسٌة خاصة محاور خطوط النقل العاموالعمرانٌة من تلك المرا   و ا

إن وادت أو مقترحة( والك للاستلادة القصوى من المرافق والتاهٌ ات الأساسٌة والبنٌة التحتٌة ) 

 والخدمات الااتماعٌة القائمة فً التامعات  .

بات التنمٌة العمرانٌة تطوٌر وموائمة التشرٌعات والقوانٌن العمرانٌة وأنظمة البناء الراهنة لمتطل -5

ومعرفة انع اسات التشرٌعات والقوانٌن العمرانٌة وأنظمة لبناء الراهنة لمتطلبات التنمٌة العمرانٌة 

ومعرفة انع اسات التشرٌعات والقوانٌن والأنظمة المقترحة على الاوانب المتعلقة بالحر ة المرورٌة 

والبنٌة التحتٌة وبالش ل الاي ٌؤثر على والاحتٌااات من المواقف والخدمات والمرافق العامة 

خصوصٌة المااورٌن وٌستاٌب لمتطلبات واتااهات التنمٌة العمرانٌة والاقتصادٌة والااتماعٌة 

والتامعات  البطٌنالمستهدفة وٌحقق ال لاءة فً استرلال الأراضً وتشاٌع الاستثمارات فً بلدٌة 

 .تلصٌلًع أهداف مخططها المحلً والالتابعة بش ل ٌنسام م

ومالس  ،)المالس البلدي  البطٌنالماتمع المدنً والمحلً وامٌع شر اء التنمٌة فً بلدٌة  إشراك -6

والقطاعات الح ومٌة اات  ،واللانة العقارٌة بالررفة التاارٌة ممثلا عن القطاع الخاص  ،المنطقة 

 البطٌنالتلصٌلً لبلدٌة  وفئة شباب البلدٌة( فً مراحل إعداد المخطط المحلً ،والاماعات  ،العلاقة 

 .وتحدٌد أدوار الشر اء

 البطٌنوضع متطلبات وتنظٌمات العمل اللا مة لتنلٌا وتلعٌل المخطط المحلً التلصٌلً لبلدٌة  -7

خطوات مبسطة ومسلسلة ٌتم من خلالها الشرح التلصٌلً الواضح لألٌة العمل حتى ٌتم ن العاملٌن 

وبمشار ة الاهات الأخرى اات العلاقة من تنلٌا وتلعٌل  القصٌم والبلدٌات التابعة لها أمانةفً 

لالك و ،المخطط المحلً التلصٌلً وتحوٌله من وثٌقة معتمدة إلً مشارٌع منلاة على أرض الواقع 

ٌضم الاهات وٌتطلب إنشاء إطار مؤسسً مسؤول عن تنلٌا وتلعٌل المخطط المحلً التلصٌلً 

 الرئٌسٌة المسؤولة عن تنلٌاه .
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وفق أهداف برنامج و ارة الشؤون البلدٌة والقروٌة للتراث  البطٌنالعناٌة بالتراث العمرانً فً بلدٌة  -8

هـ لدراسة 1448العمرانً الاي وضعته و الة تخطٌط المدن بالو ارة وبدأت فً تنلٌاه منا عام 

 التراث العمرانً وتوثٌقه وتصنٌله والعناٌة به والاستلادة منه .

طط المحلً التلصٌلً بأهداف الاستراتٌاٌة العمرانٌة الوطنٌة التً أعدتها ربط مخراات المخ -9

وضمان توفر  البطٌنوان ٌ ون المخطط أساسا فً تواٌه وضبط التنمٌة العمرانٌة فً بلدٌة  ،الو ارة

 البطٌنوبٌئته فً بلدٌة  الأنسانالخدمات والمرافق لتحقٌق بٌئة عمرانٌة ملائمة تحقق التلاعل بٌن 

 معات التابعة .والتا

 

 

 


