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 1 الفصل الأول : المقدمة
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 23 المشارٌع المتمٌزةالفصل الخامس: 

 24 : توصٌف أنظمة البناء للمناطق الغٌر سكنٌةالسادسالفصل 
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 :الاسياح لمدينةالاهمية التاريخية  1-1

الاسٌاح ناحٌة هامة من نواحً القصٌم كانت فً القرون الاولى التً تلت الإسلام اسٌر نواحً القصٌم ذكرا 

واكثرها شهرة واوفرها عمرانا وزاد فً شهرتها ورفع ذكرها انها كانتت محةتة هامتة متن محةتات ةرٌت  

متدٌنتٌن   وستمٌت بالاستٌاح الحاج البصري الً مكة المكرمة والمدٌنة المنورة ومنها ٌفتتر  الةرٌت  التً ال

لوجود عٌون تسٌح مٌاها على وجع الارض دون رافع او دافع وكانت تسمى فً القدٌم "النباج" والنباج قبت  

الاسلام موارد ماء تردها القواف  وتسكنها القبائ  العربٌة وخاصة قبٌلتتً عتبو وتمتٌم وقتد وقتع فٌهتا العدٌتد 

ومن هذه المعتارك معركتة ٌتوم النبتاج بتٌن  اء نظرا لشحه وندرتهمن المعارك وذلك لصراع القبائ  على الم

 . قبٌلتً تمٌم وربٌعة

 :الموقع الجغرافي  1-2

كتتتم متتتن مدٌنتتتة برٌتتتدة وٌحتتتدها متتتن  55تقتتتع محافظتتتة الاستتتٌاح فتتتً منةقتتتة القصتتتٌم وتبعتتتد مستتتافة     

ربتتتا الشتتتما  مركتتتز قبتتتة ومركتتتز شتتتري ومتتتن الشتتتر  منةقتتتة الرٌتتتاض وجنوبتتتا محافظتتتة الشماستتتٌة و 

 مدٌنة برٌدة 

 : سكانال  1-3

نستمة ةبقتا   16345هت  1431عتام الاستٌاح  داخ  النةا  العمرانً لمدٌنتةسكان العدد إجمالً بلغ 

 –فً مدن المملكة العربٌة السعودٌة وٌشم  ذلك التجمعات )عٌن بن فهٌد للنتائج الأولٌة للتعداد العام للسكان 

 التنومة ( . –البرود  –ةرٌف  -خصٌبة

    : الكتلة العمرانية 1-4

الاستتٌاح شتتك  الشتترٌةً علتتى محتتور الحركتتة الرئٌستتً لةرٌتت  الملتتك  لمدٌنتتةتأختتذ شتتك  الكتلتتة العمرانٌتتة 

عبدالعزٌز وةرٌ  الملك فهد وٌتوزع على جانبً الةرٌ  المنةقة القدٌمة للمدٌنة وتتتداخ  الكتلتة العمرانٌتة 

 . القدٌمة بالمخةةات الجدٌدة بالمدٌنة

 : الكتلة العمرانيةالعمراني و النطاقمسطح  1-5

   كمتتتتا تبلتتتتغ مستتتتاحة الكتلتتتتة المبنٌتتتتة   2كتتتتم46.1 الاستتتتٌاح لمدٌنتتتتةالعمرانتتتتً  النةتتتتا ٌبلتتتتغ مستتتتةح 

 . والمساحة المتبقٌة اراضً فضاء مخةةة و ٌر مخةةة وةر  وفرا ات   هكتار  2335

  :استعمالات الأراضي  1-6

المنةقة المبنٌتة بالمدٌنتة علتى جتانبً ةرٌت  وتتمركز   هكتار  2335 المبنٌة بالمدٌنةتبلغ المساحة 

 .الملك فهد وةرٌ  الملك عبدالعزٌز  

منتاة  منفصتلة وتتكتون الكتلتة الرئٌستٌة علتى تقتاةعً تنقسم الكتلة العمرانٌة الحالٌتة التً اربعتة و 

ٌتوستةها مجموعتة متن تتكون من مجموعتة مجتاورات ستكنٌة  ةرٌ  الملك عبدالعزٌز وةرٌ  الملك فهد و

والختدمات الدٌنٌتة )المستاجد( الخدمات الاساسٌة مث  الخدمات التعلٌمٌتة )متدارو التعلتٌم الاساستً( وبعتض 

 دائ  الترفٌهٌة والمراكز التجارٌة .الحو
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مستاحة المدٌنتة امتا الستكنً التجتاري فٌبلتغ حتوالً اجمتالً متن تقرٌبا %  24.1نسبة مساحة السكنً تبلغ و

ً بعتد ذلتك الاستتعمالات الاخترر تتدرٌجٌا بتدءا بالمناةقتة الادارٌتة والختدمات وبصتفة عامتة % ثتم تتأت7.2

 . البلدٌةتعتبر حالات المبانً جٌدة على مستور 

  :الهدف من وثيقة المخطط الارشادي  1-7

توثٌتت  الأنظمتتة واللتتوائح والتشتترٌعات  محافظتتة الاستتٌاحلبلدٌتتة تهتتدف وثٌقتتة المخةتتة الإرشتتادي 

ونظتم  العمرانٌة المعمو  بها حالٌا بأمانة منةقة القصٌم والبلدٌات التابعة لها خاصة فٌما ٌتعلت  باستتعمالات

  واشتراةات البناء كمرحلة اولٌة .

بعد ذلك سٌتم مراجعتة وتقٌتٌم وتةتوٌر هتذه الأنظمتة واللتوائح والتشترٌعات العمرانٌتة وذلتك لوضتع 

التصتتورات المستتتقبلٌة المناستتبة لاشتتتراةات وانظمتتة البنتتاء بمتتا ٌحقتت  التتررر والسٌاستتات والاستتتراتٌجٌات 

 . محافظة الاسٌاحبلدٌة المقترحة من قب  المخةة الإقلٌمً للمنةقة لتةوٌر 

وثٌقتة المخةتة الارشتادي للمدٌنتة بالإضتافة إلتً  محافظة الاسٌاحلبلدٌة وٌشم  المخةة الإرشادي 

 : الاتًلها وٌوضح المخةة الإرشادي  بالبلدٌةلاوضاع الراهنة لاشتراةات البناء اةلو ا

 ومنةقة حد حماٌة التنمٌة . الحٌز العمرانً المعتمداستعمالات الأراضً داخ   -1

توصٌف نظم البناء بمناة  استعمالات الأراضً المختلفة والاشتراةات الخاصة بك  استتعما   -2

 ومنةقة .

والشوارع التجارٌة ةبقا للوضع الراهن الحتالً والمخةةتات المعتمتدة متن قبت  تحدٌد المحاور  -3

 .لوزارة واللجان التخةٌةٌة الخاصةا

 :منهجية وثيقة المخطط الإرشادي  1-8

لتحقٌ  أهداف الوثٌقة تم بناء منظومة متكاملة للضوابة والنظم العمرانٌة   حٌث أنها تعتبر الاةتار 

وقد انةلقت هذه الضتوابة والتنظم العمرانٌتة متن  الاسٌاح لمدٌنةالقانونً والتنظٌمً لتةوٌر البٌئة العمرانٌة 

بلدٌة حالٌا   بالإضافة إلً ما صدر من لاواقع البلدٌة واشتراةات استصدار تراخٌص البناء المعمو  بها فً 

ٌة والقروٌة خاصة بالضوابة العمرانٌة ومتا توصت  إلٌته فرٌت  دلوائح وتعامٌم وأدلة عن وزارة الشرون البل

ون البلدٌتتة والقروٌتتة عمتت  متتع فرٌتت  الإشتتراف بتتوزارة الشتتر العمتت  متتن ختتلا  مناقشتتات وحتتوارات وور 

 .وأمانة منةقة القصٌم 

ولا ٌتة  الاستٌاح لمدٌنتةالوثٌقة هً الأساو فً تةبٌت  الضتوابة والتنظم العمرانٌتة هذا وتعتبر هذه 

المبتانً لك  من صدر قبلها من ضوابة ونظم عمرانٌة فٌما ٌتعل  بتوزٌع استعمالات الأراضتً وارتفاعتات 

  ونظم البناء .

 مصادر معلومات المخطط الإرشادي: 1-9

 :على ما ٌلً  الاسٌاح لمدٌنةاعتمدت دراسة الاشتراةات والضوابة والنظم العمرانٌة 

 ن وزارة الشرون البلدٌة والقروٌة.اللوائح والتعامٌم والأدلة الصادرة م -1

 موافقات البلدٌات الحالٌة. -2
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 اشتراةات وضوابة المخةةات المعتمدة. -3

ٌتم فتتً الفصتت  القتتادم تعرٌتتف لتتبعض وقبتت  ذكتتر وشتترح الاشتتتراةات والضتتوابة وانظمتتة البنتتاء ستت

المفاهٌم والمصةلحات الفنٌة العامة المستخدمة بهتذه الوثٌقتة وكتذلك إٌضتاح بعتض أستو وضتوابة 

 أنظمة البناء .



 

 

 المفاهيم والمصطلحات الفنية العامة وأسس وضوابط انظمة البناء -الثاني الفصل 
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ٌلً عرض لبعض المفاهٌم والمصطلحات الفنٌة وكذلك بعض أسس وضوابط انظمة البناء المستخدمة فٌما 

 فً هذه الوثٌقة:

 أولاً المفاهٌم والمصطلحات الفنٌة:

 مدخل:

 وهو حق العبور من ملك عام إلى ملك خاص 

  شارع:

 حق مرور عام لسٌر المركبات والمشاة

 شارع مغلق:

 نافذ ٌخدم على عقار أو عدة عقارات شارع غٌر 

  رواق:

 منطقة متواصلة مغطااة فاً الطاابق ايرضاً تختارق الكتلاة العمرانٌاة والبنٌاة المتوصاقة مفتوحاة

على شارع أو مٌدان أو ساحة مكشوفة عامة أخرى تخدم عقار معٌن أو عدة عقارات وٌستطٌع الجمهور أن 

 ٌدخلها فً أي وقت.

  مبنى:

مقامة لإٌواء أو ستر ايشخاص أو الحٌوانات أو لمساندة الممتلكات من أي نوع كانت، ٌكاون منشأة 

 له قاعدة ثابتة على ايرض أو اتصال ثابت بها )فالبٌت المتنقل لٌس مبنى(.

 مجمع سكنً:

وحة للعامة لها مداخل ومخارج محددة وتشتمل على خدمات ومرافق منطقة سكنٌة مسورة وغٌر مفت 

 خاصة بها.

 استعمال مشروط:

هو استعمال قد ٌكون مناسباً فاً منطقاة معٌناة ولكناه ٌحتااج إلاى مراجعاة وموافقاة اساتثنا ٌة بساب   

 قع وغٌر ذلك من خصا ص ممٌزة لوستعمال.مستلزمات خاصة بالمو

 وحدة سكنٌة:

مان المبناى معادة لتشاغلها أسارة واحادة لهاا مرفاق للطابل، ول تشاملها الغار  المعادة  أكثرغرفة أو  

 للأشغال المؤقتة كما هو الحال فً غر  الفنادق أو النزل )الموتٌوت(.
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 القسٌمة:

واحاد أو عادة أشاخاص أو جهاات حكومٌاة أو قطااع قطعة أرض بمساحات مختلفة مملوكة لشخص  

 خاص.

 مساحة القسٌمة:

مجمااوع المساااحة ايفقٌااة الواقعااة داخاال خطااوط تحدٌااد القسااٌمة باسااتثناء الشااوارع وحقااوق الماارور  

 للوصول إلى عقارات اخرى.

 قسٌمة ركنٌة:

 قسٌمة تطل على شارعٌن أو أكثر بخو  ممرات المشاة. 

 خط مؤخرة القسٌمة:

القسااٌمة غٌاار منتظمااة الشااكل أو هااو أبعااد خطااوط التحدٌااد المقاباال لخااط واجهااة القسااٌمة وفااً حالااة  

/ داخاال القسااٌمة  4القسااٌمة ذات الشااكل المثلااي أو غٌرهااا ٌكااون خااط مااؤخرة القسااٌمة هااو ابعااد خااط طولااه 

 ومواجهاً لخط واجهة القسٌمة.

 خط جانب القسٌمة:

 بخو  خط واجهتها وخط مؤخرتها.أي خط من خطوط تحدٌد القسٌمة  

 مساحة طوابق المبنى:

بماا فاً ذلاك طاابق مجموع المساحة ايفقٌة الإجمالٌة لطواباق المبناى مقاساه مان الوجاه الخارجٌاة  

فاوق منساو  حافاة الشاارع وتشامل مسااحة طواباق القبو )البدروم( إذا كان أكثر من نصا  ارتفاعاه واقعااً 

 المبنى مساحة طوابق أي مبنى اخر قا م على القسٌمة ذاتها.

 :(FARمعامل كتلة البناء )

هو معامل رقمً تم تحدٌده حس  المنطقة ٌستخدم لحساا  مساطا البنااء، وٌسااوي نااتة قسامة المسااحة  

 .بموقع معٌن على المساحة الجمالٌة للأرض بعد التنظٌمالجمالٌة المسموح ببنا ها فً جمٌع الطوابق 

( فاا ن إجمااالً مسااطحات البناااء 2م2000( ومساااحة القسااٌمة )3كااان معاماال كتلااة البناااء ) إذامثاال: 

 .2م x 3  =6000 2000المسموحة لها لجمٌع الطوابق هو 

 المنسوب:

 وإذا)منسو  سطا ايرض( متوسط مناسٌ  ايرضٌات مقاسة عند منتص  جمٌع جادران المبناى  

 على مترٌن فقٌاس منسو  ايرضٌة عند الرصٌ .كان الجدار موازٌاً للرصٌ  وٌبعد عنه ما ل ٌزٌد 
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 الخدمات التجارٌة:

خاادمات ٌقااوم القطاااع الخاااص بتوفٌرهااا وٌااتم تصاامٌمها وإنشااا ها بغاارض خدمااة المنطقااة المحلٌااة  

 المخابز وما شابه ذلك. -الصٌدلٌات –غسٌل السٌارات  -الموصقة مثل محطات البنزٌن 

 حد الملكٌة:

 للقسٌمة الذي ٌفصلها عن الملكٌات المجاورة أو عن الشوارع المحٌطة.الخط الخارجً  

 ارتفاع المبنى:

فً حالة الراضً المنبسطة ٌكون ارتفاع البناء هو المسافة الرأسٌة من منسو  سطا ايرض إلاى  

حالة ايراضً ذات الطبوغرافٌا المختلفة ف ن ارتفاع المبنى هو المسافة الرأسٌة أعلى نقطة فً المبنى، وفً 

 من متوسط منسو  الشارع أو الشوارع المحٌطة بالقسٌمة إلى أعلى نقطة بالمبنى.

 مبنى أو استعمال غٌر متطابق مع النظام:

مبنى أو استعمال قا م بصفة قانونٌة قبل اقرار هذا النظام أو اي تعدٌل ٌادخل علٌاه غٌار مطاابق أي  

 للشروط المقررة للمنطقة التً ٌوجد فٌها.

 المالك:

ملكٌة العقار له بموج  مستند هو شخص أو عدة أشخاص أو جهات حكومٌة أو قطاع خاص تؤول  

 أو وثٌقة رسٌمة.

 وحدة تخطٌطٌة خاصة:

قطعة أرض ٌملكهاا شاخص أو عادة أشاخاص أو جهاة حكومٌاة أو قطااع خااص وٌجاري تخطٌطهاا  

معٌنة من انظمة استعمالت ايراضً وتقسٌماتها وتطوٌرها باعتبارها وحدة واحدة وتعفً من تطبٌق قواعد 

 لتحقٌق أهدا  بٌ ٌة ٌتعذر تحقٌقها ان طبقت اينظمة تطبٌقاً حرفٌاً على القسٌمة بمفردها.

 اللوحات الإعلانٌة )اللافتات(:

)الوفتة( أي لوحاة أو تركٌا  أو ساٌاج أو مكاان أو وساٌلة اعاون لمباشارة ٌقصد باللوحة العونٌة  

الإعون علٌها بالكتابة أو بالنقش أو بايحر  أو بالرسم وذلك سواء كانت تلك اللوحة قا مة باذاتها أو كانات 

 جزء من منشأة.

 خط تنظٌم الشارع:

 هً الخطوط التً تمثل المسافة بٌنها عروض الشوارع. 
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 استعمال:

 الغرض الذي تصمم أو ترت  أو تعد له أرض منشأة يجل اشغالها والحتفاظ بها. 

 المخططات المعمارٌة:

 تعنً المخططات والرسومات المعمارٌة للمنشأة. 

 اشتراطات الموقع:

 لمنطقة حوله.هً الشتراطات الخاصة بالتخطٌط العمرانً وعوقة المبنى بالمبانً وا

 اشتراطات المساحة:

 هً الشتراطات الخاصة بمساحة قطعة ايرض لتناس  اينشطة المسموح بها. 

 ممرات المشاة:

 المخصصة لعبور وسٌر المشاة بٌن المبانً أو على جانبً الطرٌق أو داخل المنتزهاتهً ايماكن  

 المناطق التجارٌة المختلطة:

هً المنااطق التاً تتعادد فٌهاا الساتعمالت وتتناوع وتتاداخل ماع الساتعمالت الساكنٌة ساواء علاى  

مستوى المنطقة كلها أو على مستوى المبنى الواحد من المساكن والمجمعات السكنٌة والخدمات الملحقاة بهاا 

 والمطاعم والمحوت والسواق والمراكز التجارٌة والمبانً المكتبٌة.

 مناطق الخدمات الاقلٌمٌة:

المناطق المخصصة للخدمات العامة والستعمالت القلٌمٌة )جمٌع الخدمات والنشاطة التاً ل هً  

تخص سكان ايحٌااء فقاط( وتشامل المنااطق المفتوحاة والتعلٌمٌاة والدارٌاة والخادمات الصاحٌة والترفٌهٌاة 

 والمنٌة والقلٌمٌة على مستوى المنطقة بالكامل.

 المناطق السكنٌة:

هً المناطق المخصصة لوستعمالت السكنٌة بجمٌع انواعها ومستوٌاتها من حٌي الكثافاة الساكانٌة  

 فٌما عدا مناطق سكن العمال.

 المناطق الصناعٌة:

المناااطق المخصصااة لوسااتعمالت الصااناعٌة المعتماادة فااً المخطااط المحلااً بمختلاا  انواعهااا هااً  

ومستوٌاتها سواء كانت ورش أو مستودعات أو صناعٌة خفٌفة او متوسطة او ثقٌلة او صناعات تجمٌعٌة او 

 تكمٌلٌة او دقٌقة او الٌكترونٌة.
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 المراكز التجارٌة:

عبارة عن اسواق تجارٌة مفتوحة او مغلقة تشتمل على عدد من المحوت التجارٌة مجمعة فً موقع  

 واحد وقد تكون ذات نشاط واحد أو متعددة النشطة.

 مراكز خدمات الاحٌاء:

هً مراكز خدمات الحٌاء والمجاورات والمجمعات السكنٌة والتً توضع فٌها أنشطة واستخدامات  

 تخدم سكان هذه المنطقة فقط

 المركز الترفٌهً:

ة والذي ٌضم مجموعة من اللعا  والنشطة الترفٌهٌة المقامة هو المكان المستقل المخصص للتسلٌ 

 خصٌصاً لغرض الترفٌه والتسلٌة.

 المشارٌع الممٌزة:

التصرٌا هً تلك المشارٌع ذات المساحات الكبٌرة ضمن النطاق العمرانً والتً تهد  المانة من  

بها إلى تنفٌذ مشروعات ذات طابع حضاري ممٌز من خول تشجٌع المطورٌن على تنمٌتها ب عطا ها حوافز 

 تشجٌعٌة من خول انظمة بناء محفزة.

 المنطقة المركزٌة:

عااام والتااً تشااتمل علااى مناااطق التخاادٌم الر ٌسااٌة ذات هااً المنطقااة المحااددة بااالمخطط الرشااادي ال 

النطاااق المحلااً أو القلٌمااً او الثنااٌن معاااً وتحتااوي علااى السااتخدامات السااكنٌة والتجارٌااة والسااتخدامات 

 المختلطة والدارٌة والحكومٌة وغٌرها من متطلبات التخدٌم على مستوى المدٌنة والقلٌم 

 البلوك:

 هو قسٌمة او مجموعة قسا م محاطة بشوارع من جمٌع الجهات. 

 الرصٌف:

تفصاال مسااارات الشااارع جاازء ماان حاارم الطرٌااق وهااو المسااافة المرتفعااة قلااٌوً عاان سااطا ايرض  

     المخصصااة لعبااور السااٌارات عاان حاادود المبااانً وتسااتخدم لتسااهٌل حركااة المشاااة وحماٌااة المبااانً والمشاااة

 من حركة المركبات بالشارع.

 السور:

المباانً او الخرساانة او الحدٌاد او الشابك ٌحماً هو سٌاج لتحدٌد حادود قطعاة ايرض وٌكاون مان  

 القسٌمة او المبنى وٌحافظ على استقولٌته.



الفنية والمصطلحات المفاهيم   لبلدية محافظة الاسياح الارشادي للمخطط العمرانية والنظم الضوابط وثيقة    

 

9  

 

 منسوب نهر الشارع:

 هو ارتفاع منتص  الشارع عن سطا البحر. 

 الاشتراطات التنظٌمٌة:

 هً الشتراطات التً تصدرها ايمانة أو البلدٌة المختصة والوزم تحقٌقها للحصول على ترخٌص. 

 الاشتراطات المعمارٌة:

 الخاصة بالتصمٌم المعماري للمبنى داخلٌاً وخارجٌاً.هً الشتراطات  

 اشتراطات الأمن والسلامة:

هً الشتراطات الخاصاة بأساس ايمان والساومة والوقاٌاة مان الحرٌاق التاً ٌجا  مراعاتاهاا عناد  

المبناى الماراد ترخٌصاه حسا  ماا هاو معتماد مان المدٌرٌاة العاماة للادفاع تصمٌم وتنفٌذ وتشغٌل المنشاأة او 

 المدنً.

 نسبة البناء:

هً النسبة الم وٌة لناتة قسمة مجموع مساحة البناء للدور ايرضً على المساحة الجمالٌة للقسٌمة  

 أو القسا م.

 الارتدادات:

المسافة الفاصلة بٌن خط واجهة القسٌمة او خط جان  القسٌمة او خاط ماؤخرة القساٌمة وباٌن أقار   

 جدران المبنى إلى ذلك الخط.

 الحد الأقصى للطوابق:

هو الحد ايقصى المسموح به من الطوابق تنظٌمٌاً شاموً الطابق ايرضاً والطواباق المتكاررة ول  

ٌشمل التعرٌ  طابق المٌزانٌن والطوابق تحت ايرض او الطوابق المخصصة لمواق  السٌارات او طوابق 

أو الموحق العلوٌة أو بٌات  التكٌٌ  ... إلل( –المٌكانٌكٌة  –تً تشمل غر  الخدمات )الكهربا ٌة الخدمة ال

 الدرج أو خزانات المٌاه العلوٌة.

 القبو )البدروم(:

ٌزٌااد ارتفاعااه عاان متاار ونصاا  المتاار هااو طااابق او أكثاار ٌكااون تحاات الطااابق ايرضااً بحٌااي ل  

 متر( فوق مستوى سطا ايرض.1.5)
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 البروز:

مان مباانً وبلكوناات وشارفات هو كل ما ٌزٌد فً الطواباق المتكاررة عان حادود الطاابق ايرضاً  

المحٌطااة فقااط ول ٌسااما بااه فااً جهااة المجاااورٌن وال ٌزٌااد وغٌرهااا فااً الواجهااات المطلااة علااى الشااوارع 

 م(. 1.5عرض الشارع بحد اقصى متر ونص  المتر ) 1/10البروز عن 

 سترة المبنى:

سقوط ايشٌاء والفراد من هو السور العلوي الذي ٌتم بناؤه اعلى سطا الطابق ايخٌر للمبنى ٌمنع  

 على السطا حفاظاً على مستخدمً المبنى وحماٌة للمجاورٌن.

 طابق الخدمة:

هو طابق ٌستخدم لتوفٌر الخدمات للمبانً مثل غر  المٌكانٌكا والتكٌٌ  والكهرباء وأماكن الصوة  

 وملحقاتها ول ٌحتس  ضمن مجموع مسطحات كتلة البناء او ضمن العدد ايقصى لطوابق المبنى.

 المٌزانٌن:

هو طابق واحد ٌكون فوق الطابق ايرضً التجاري تابع له ول ٌحتس  ضامن مجماوع مساطحات  

زوا اد عان حادود الطاابق  أواو ضمن العدد ايقصى لطوابق المٌنى ول تخرج مناه أي باروزات  ءكتلة البنا

 وٌتم ربطه بالطابق ايرضً عن طرٌق سلم.ايرضً 

 الملحق الأرضً:

وٌكااون اسااتعماله ثانوٌاااً او مكمااوً  هااو مبنااى منفصاال عاان المبنااى ايساسااً فااً الطااابق ايرضااً 

 لوستعمال الر ٌسً للمبنى ايساسً.

 الملحق العلوي:

هو جزء مان البنااء ٌقاام فاوق ساطا المبناى ايساساً وٌكاون اساتعماله ثانوٌااً أو مكماوً لوساتعمال  

 ايساسً.الر ٌسً للمبنى 

 مواقف السٌارات:

 هً المساحات او ايماكن المخصصة لوقو  السٌارات. 

 مواقف السٌارات بالقبو )البدروم(:

التً تنشأ تحت مستوى الادور ايرضاً للمباانً وتتصال بساطا ايرض عان هً مواق  السٌارات  

 طرٌق منحدرات مناسبة للدخول والخروج منها.
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 مواقف ذوي الاحتٌاجات الخاصة:

الحتٌاجات الخاصة وٌتم توفٌرها بنسبة هً مواق  سٌارات لها مواصفات وابعاد معٌنة تخدم ذوي  

 % من المجموع الكلً لمواق  السٌارات المطلوبة.5

 المواقف متعددة الطوابق:

هً مواق  السٌارات التً ٌتم انشاؤها من عدة طوابق فوق سطا ايرض سواء كانت ضمن المبنى  

 او فً مبنى مستقل ول تحتس  ضمن مجموع مسطحات كتلة البناء او ضمن العدد ايقصى لطوابق المبنى.

 الشوارع التجارٌة:

التجارٌاة  هً الشوارع التجارٌاة الر ٌساٌة الواقعاة داخال الكتلاة العمرانٌاة ٌساما فٌهاا بالساتعمالت 

 المختلفة ضمن حدود نطاق خدمات كل بلدٌة.

 المحاور التجارٌة:

المحااور التجاااري هااو الطرٌااق الااذي ٌااربط بااٌن مراكااز العمااران الر ٌسااٌة وٌكااون شاارٌانٌاً بالنساابة  

للتنمٌة العمرانٌة الحالٌة والمستقبلٌة من خاول اساتعمالت متنوعاة للحركة المرورٌة وماراً بأراضً مؤهلة 

 لتكوٌن تشكٌوت بصرٌة مرغوبة وٌساهم فً تخفٌ  الع ء عن المناطق المركزٌة.
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 ثانٌاً: أسس وضوابط أنظمة البناء

تسااتند هااذه الضااوابط وايسااس علااى الدراسااات السااابقة للمخططااات الرشااادٌة ودراسااات الوضااع  

والمخططااات المعتماادة بالإضااافة إلااى التعااامٌم واينظمااة الصااادرة ماان مقااام وزارة الشااؤون البلدٌااة الااراهن 

 والقروٌة وامانة منطقة القصٌم التً تتمثل فً:

الستخدامات الواردة ضمن حدود المخططات المعتمدة قبل صدور هذه الوثٌقة ما لم ٌاتم الغاؤهاا أو -1 

ٌااتم تطبٌااق كافااة   ايطااالس التفصااٌلٌة المعتماادة المرفقااةتعاادٌلها بموجاا  هااذه الوثٌقااة أو خاارا ط 

الضوابط والشتراطات والنظمة الواردة بهذه المخططات المعتمدة إل إذا اعطت هذه الوثٌقاة مٌازة 

تنموٌة أو تطوٌرٌة لحقة للمخطط المعتمد السابق على أن ٌاتم اللتازام بااي ضاوابط أو اشاتراطات 

 المخطط المعتمد السابق.وانظمة اضافٌة لٌست موجودة ب

 ل تزٌد نسبة البناء عن ما هو مقرر لكافة استعمالت الراضً الواردة بهذه الوثٌقة.-2 

ل ٌتم الترخٌص بالساتعمال التجااري ال علاى المحااور والشاوارع التجارٌاة او القطاع المخصصاة -3 

لوستخدام التجاري  كتجاري بالمخططات المعتمدة مع ضرورة اللتزام بمتطلبات مواق  السٌارات 

 حس  المعاٌٌر المنصوص علٌها والحتفاظ بالرتداد على الشارع كمواق  للسٌارات.

عاادم وضااع اسااوار بااٌن المبااانً التجارٌااة وذلااك لعماال فراغااات عمرانٌااة بااٌن المبااانً المطلااة علااى -4 

 الشوارع والمحاور التجارٌة الر ٌسٌة فقط.

ٌفصالها عناه منطقاة عاماة كالمنااطق الخضاراء أو الراضً المطلة على محور أو شارع تجاري و-5 

المناااطق المفتوحااة )مناااطق عازلااة( ومواقاا  السااٌارات واحاارام النابٌاا  وخطااوط الضااغط العااالً 

)وتمثاال شاارا ا تفصاال قطااع الراضااً عاان الشااوارع أو المحاااور( تأخااذ نظااام الشااارع أو المحااور 

 التجاري الذي ٌلً المنطقة العامة.

 المجاورٌن بحلول معمارٌة مناسبة. المحافظة على خصوصٌة-6 

 الملكاًتبنى الموحق العلوٌة والرضٌة وفق النظمة المعمول بها حالٌاً وفقاً لتعمٌم صاح  السامو -7 

 وزٌر الشؤون البلدٌة والقروٌة بهذا الشأن.

توفٌر مواق  السٌارات المعدلت المطلوبة وكذلك اجراء الدراسات المرورٌة فً المواقع التً ترى -8 

 الزام المطور بتقدٌمها حس  المعدلت والمعاٌٌر المطلوبة لكل مشروع.الجهة المختصة 

 ربط اجمالً مساحة البناء المسموح بها مع عدد مواق  السٌارات المطلوبة لكل استعمال.-9 
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تطبٌق الشتراطات الخاصة بالجهات المعنٌة بالخدمات العامة كالتعلٌمٌة والصحٌة والمنٌاة مراعاة -10 

وغٌرهااا وكااذلك الجهااات المعنٌااة بااالمرافق وفااق مااا هااو معتمااد ماان انظمااة بااوزارة الشااؤون البلدٌااة 

 والقروٌة.

 ل ٌسااما بالبناااء علااى قطااع ايراضااً المخصصااة للخاادمات والمرافااق العامااة ال للغاارض نفسااه-11 

 المخصصة له وذلك تمشٌاً مع الوامر السامٌة بهذا الشأن.

 الحد من النتشار والتوسع الفقً والستخدام المثل للمرافق العامة داخل حدود النطاق العمرانً.-12 

ال بعاد موافقاة وزارة الزراعاة  الحٌز العمراناًل ٌتم البناء على ايراضً الزراعٌة الواقعة ضمن -13 

 على ذلك.

فٌما ٌخص ايراضً بالمخططات التقساٌمٌة ٌراعاى قبال اعطااء الفساوحات التأكاد مان وجاود البتار -14 

 الخرسانٌة والتأكد من تنفٌذ كامل المخطط على الطبٌعة حس  اعتماده.

 تباع القطع بحدودها الموضحة بالرسم ول ٌجوز تقسٌمها إلى أجزاء أصغر.-15 

 مراعاة متطلبات المناطق ذات الطبٌعة الخاصة.-16 

 .الحٌز العمرانً المعتمدتركٌز التنمٌة العمرانٌة ضمن حدود -17 

وختاماً ٌلزم التأكٌد قبل الخوض فً توصٌ  أنظمة البناء على وجو  اللتازام التاام بتطبٌاق جمٌاع ماا ورد 

قة الصادرة من وزارة الشؤون البلدٌة والقروٌة وامانة وفً هذه الوثٌقة وكذلك تطبٌق جمٌع التعامٌم ذات الع

 منطقة القصٌم قبل تارٌل صدور هذه الوثٌقة.
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السكنية للمناطق البناء أنظمة  الاسياح محافظة لبلدية الارشادي للمخطط العمرانية والنظم الضوابط وثيقة  

 

44   

 

على  لاثلاىة اىطابط  محافظة الاسياحتعتمد أنظمة البناء للمناطق السكنية بالمخطط الارشادي لبلدية 

 هي كالتالي :  تشكل مجتمعة حجم المباني طشرططها في المناطق المخططة طغير المخططة طالتيرئيسية 

 مساحة الأرض المسمطح بالبناء عليهانسبة مئطية من المبن  طهي  مساحةد يتحد. 

  الارتداد عن حدطد الأرض )الجيران( تحديد مسافات.  

 )ارتفاع المبن  )عدد الأدطار. 

 الارتفاعات( –الارتدادات  –الشروط العامة المجمعة للضوابط الرئيسية للبناء )نسبة البناء 

المطاقع المخصصة لكل استعمال من الاستعمالات )السكنية  الاسياح لمدينةيحدد المخطط الارشادي 

الامىاكن الترفيهيىة( داخىل المنىاطق  –الخدميىة  -الصىناعية  –الاستعمالات التجاريىة  –السكني الزراعي  –

 المخططة طالغير مخططة طالاشتراطات المتبعة في كل من هذه المطاقع.

 أولا المناطق السكنية:

طهىىي المنىىاطق المخصصىىة لثسىىتعمال السىىكني بينطاعىىع الفىىيثت طالعمىىائر السىىكنية أط المجمعىىات 

 السكنية طتنقسم إل :

التقسيمية المعتمدة كمنىاطق فىيثت بارتفىاع دطر أط دطريىن أط المناطق المخططة: طهي المخططات - 

 أدطار. 3-2مناطق عمائر سكنية من 

 المجمعات السىكنية: طهىي منىاطق مخططىة تابعىة للم سسىات طالشىركات طتكىطن عمىائر سىكنية مىن- 

 أدطار أط مناطق فىيثت أط خلىيط منهمىات طتعتمىد هىذه المنىاطق طبقىاي للمعىايير طالىنظم المتبعىة 2-3 

 % من مساحة الأرض مع تطبيق الارتدادات النظامية.60 نسبة البناء بهاطيكطن  بيمانة القصيم

المناطق السكنية العفطية: طيتم البناء حسب الارتىداد المطلىطب فىي الشىارع المحىيط بىالمطقع طحسىب - 

الداخليىة كمىا الصك مع تطفير مناطر التهطية النظامية طتيخذ هىذه المنىاطق ارتفىاع دطريىن بالمنىاطق 

 تيخذ عدد الططابق المعمطل بع عل  المحاطر طالشطارع التجارية.

 لأنظمة البناء للمناطق السكنية العامة الشرططيطاح  4-3جدطل 

 الارتفاع الترميز المنطقة 
نسبة 

 البناء

مساحة  الارتدادات

 القسيمة

مواقف 

 السيارات

 جانبي خلفي  أمامي 

المناطق 

 السكنية
 2س 

دطرين + 

50 %

 ملحق علطي

60% 

4/5 

عرض 

الشارع 

بحد 

 م3ادني 

 م2 م2
لا تقل عن 

 2م 600

مطقف/طحدة 

سكنية اط 

مطقف لكل 

 2م450

 ايهما اكلار
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بالتشكٌل الشببكً المتاامبد  محافظة الاسٌاحببلدٌة تتسم شبكة الطرق والشوارع بالمخطط الارشادي 

حٌث تتقاطع مجموعة من ، قدر الإمكانوعلً الرغم من ذلك تم مراعاة التقلٌل من التقاطاات الرباعٌة علً 

المحاور الارضٌة مع مجموعبة اخبرم مبن المحباور الطولٌبة لتشبكل الائبس الرمٌسبً للمخطبط الارشبادي 

 : إلى محافظة الاسٌاحببلدٌة ، وتنقسم الطرق والشوارع محافظة الاسٌاحلبلدٌة 

 (3-المحاور التجارية الرئيسية )ت-1 

، ولازلبت ( 6-3بالشبكل  م والمبٌنبة 40وهً محاور الحركة الرمٌسٌة والتبً لا ٌقبل عرضبعا عبن 

ببالبلوك  الأراضبًوتأخذ قطبع غٌر مسماه وسوف ٌتم توئٌفعا مكانٌا ،  محافظة الاسٌاحالشوارع فً بلدٌة 

ٌكون ارتفاع و، مخططةم فً المناطق الغٌر 600الموازي المطلة علٌعا الاستامال المتنوع بامق لا ٌتجاوز 

% وتشببمل المبببانً المطلببة علببى هببذه المحبباور المجماببات 60تتاببدم نسبببة البنببا   لاو ثلاثببة ادوارالقطاببة 

 السكنٌة والمراكز التجارٌة الكبٌرة والفنادق والاسواق التجارٌة المجماة وتتمثل هذه المحاور فً:

 :متر 40عرض طريق الملك عبد العزيز -أ 

 عنبد 6رقبم  مبن نقطبة الشبمال مبن وٌببدا،  مال البً الجنبوسشبوٌمتد مبن ال للمدٌنةالطرٌق الرمٌسً هو      

 =UTM-WGS 1984    xاحبداثٌات بنظبام  نقطة دالامرانً الماتمد عن للنطاق الشمالًتقاطاه مع الضلع 

415171.1032– y= 2976068.193مببع الضبلع الشببرقً  تقاطابهحتبً نقطببة  الجنببوبًمتجببه نحبو ( ، و

 UTM-WGS 1984    x= 416946.1744نقطة احداثٌات بنظام  دعن 2فً النقطة رقم  للنطاق الامرانً

– y= 2971383.756)  ًتقاطابه مبرة اخبرم داخبل وٌستكمل الطرٌق باد خروجه من النطاق الامرانً ال

 UTM-WGS 1984    x= 417955.799 عنبد نقطبة احبداثٌات بنظبام 3من النقطة رقم  النطاق الامرانً 

–  y=2968461.259)  4وٌتجه نحو الجنوس عند تقاطاه مع الضلع الجنوبً للنطاق الامرانً للنقطة رقم 

.( UTM-WGS 1984  X= 422354.7566 –  Y=2955173.731بنظام احداثٌات 

 :متر40طريق الملك فهد عرض  -ب 

مبع الضبلع مبن نقطبة تقاطابه  الغربٌبة، وٌببدا مبن الناحٌبة  بالمدٌنةهو الطرٌق الرمٌسً الارضً المار      

 UTM-WGS 1984عنبببببد نقطبببببة احبببببداثٌات بنظبببببام  5رقبببببم  الامرانبببببً الماتمبببببد للنطببببباق الغرببببببً

 x=416881.6536– y= 2957341 الامرانببً  للنطبباق مببعحتببً نقطببة تقاطاببه  الشببرق( ، ومتجببه نحببو

=UTM-WGS 1984     xعنبد نقطبة احبداثٌات بنظبام  6رقبم  الماتمبد 418268.6976– y= 2958501) 

وٌستكمل الطرٌق باد خروجه مبن النطباق الامرانبً البً تقاطابه مبرة اخبرم داخبل النطباق الامرانبً  مبن 

=UTM-WGS 1984    x= 419972.3628 –   y عنببد نقطببة احببداثٌات بنظببام 7النقطببة رقببم 

بنظبام  8للنطاق الامرانً للنقطبة رقبم  الشرقًعند تقاطاه مع الضلع  الشرقوٌتجه نحو  (2959941.592

=UTM-WGS 1984  X= 423238.3648 –   Yاحداثٌات  2963648.916). 
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 محافظة الاسٌاحبالمخطط الارشادي لبلدٌة التالً توئٌف المحاور التجارٌة الرمٌسٌة  6-4وٌوضح الجدول 

 التصنيف
اسم 

 الطريق
 التوصيف

 الاشتراطــات

ارتفاع  مواقف السيارات

 المباني
 النسبة البنائية الارتدادات

محور 

تجاري 

 رئيسي

 طرٌق 

الملك 

عبدالازٌز( 

 شارع

 40 عرض

 متر

 نقطةمن 

إلى  6

 2 نقطة

ومن نقطة 

3 

الً نقطة 

4 

3 

ادوار+ 

50 %

ملحق 

 علوي

  ًامبببببببببام

6/5 

عببببببرض 

 الشارع

  ًجببببببببانب

 م2

  ًم2خلف 

لا تتادم نسبة البنا  

60% 

موقف / محل 

تجاري او موقف 

 2م30/

 طرٌق  اٌعما اكثر

الملك فعد( 

 شارع

 40 عرض

 متر

 نقطةمن 

إلى  5

 6 نقطة

ومن نقطة 

7 

الً النقطة 

8 
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 (2-)ت الثانويةالمحاور التجارية -2 

( وتأخببذ قطببع الأراضببً 2-3م والمبٌنببة بالشببكل  40-30وهببً محبباور الحركببة ذات الاببرض مببن 

وٌسبمح للمبنبى  ،م  بالمنطقبة غٌبر المخططبة70الواقاة علٌعبا الاسبتامال المتنبوع اٌضباع وبامبق لا ٌتجباوز 

 % وتتمثل هذه المحاور فً:60بارتفاع دورٌن والا تتادم نسبة البنا  

 

 :(1)ششارع (1 

، وٌبدا مبن الناحٌبة الشبمالٌة مبن نقطبة تقاطابه مبع  غرس الكتلة الامرانٌة  المخطط(هو الشارع الواقع      

 =UTM-WGS 1984  xعنببد نقطببة احببداثٌات بنظببام  60رقببم الضببلع الشببمالً للحٌببز الامرانببً الماتمببد 

416163.8603– y= 2959479.4999سكنً رقبم مع شارع  ( ، ومتجه نحو الجنوس حتً نقطة تقاطاه 

=UTM-WGS 1984     xبنظام  إحداثٌاتعند نقطة  418109.6602 – y= 2957169.981 .) 

 

 :(2)ششارع (2 

 45رقم  مع شارع سكنً نقطة، وٌبدا من الناحٌة الشمالٌة من من الكتلة الامرانٌة  شمالهو الشارع         

( ، ومتجبه UTM-WGS 1984  x= 416163.8603– y= 2959479.499عنبد نقطبة احبداثٌات بنظبام 

 UTM-WGSعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  44( نقطبة رقبم 4مع شارع  ش نحو الجنوس حتً نقطة تقاطاه

1984     x= 416984.8507 – y= 2972911.971 .) 

 (:3)ششارع  (3 

رقم  شارع سكنً نقطةمع  تقاطاه ، وٌبدا من الناحٌة الشمالٌة منمن الكتلة الامرانٌة  شمالهو الشارع     

( ، ومتجبه UTM-WGS 1984  x= 415742.4698– y= 2973746.67عند نقطة احداثٌات بنظبام  57

 UTM-WGSعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  56( نقطبة رقبم 4مع شارع  ش نحو الجنوس حتً نقطة تقاطاه

1984     x= 416157.7025 – y= 2972039.496 .) 

 (:4)ششارع (4 

تقاطابه مبع الضبلع الغرببً للنطباق مبن  الغربٌبةهو الشارع شمال من الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا مبن الناحٌبة   

 =UTM-WGS 1984  x= 415913.6737– yعنببد نقطببة احببداثٌات بنظببام  42نقطببة رقببم الامرانببً 

نقطبة رقبم  الضبلع الشبرقً للنطباق الامرانبًحتً نقطة تقاطاه مع  الشرق( ، ومتجه نحو 2972548.972

=UTM-WGS 1984     xعند نقطة إحداثٌات بنظام  43 417345.4657 – y= 2973033.997 .) 
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 (:5)ششارع (5 

مبع طرٌبق الملبك عببد تقاطابه ، وٌببدا مبن الناحٌبة الشبمالٌة مبن مبن الكتلبة الامرانٌبة  شبمالهو الشارع     

 =UTM-WGS 1984  x= 416741.2232– yعنببد نقطببة احببداثٌات بنظببام  46رقببم  نقطببةالازٌببز 

نقطبة رقبم مع الضلع الجنوبً للنطاق الامرانً  ( ، ومتجه نحو الجنوس حتً نقطة تقاطاه2972026.656

=UTM-WGS 1984     xعند نقطة إحداثٌات بنظام  40 417471.6956 – y= 2970894.022 .) 

 :شارع المتنبي غرب(6 

الامٌر ناٌف بن من تقاطاه مع شارع  الغربٌة، وٌبدا من الناحٌة  الكتلة الامرانٌةشارع ٌقع فً وسط هو     

 –UTM-WGS 1984  x=420033.0431عنبببد نقطبببة احبببداثٌات بنظبببام  66نقطبببة رقبببم  عببببدالازٌز

y=2965342.94 للنطاق الامرانً نقطبة رقبم  الشرقًحتً نقطة تقاطاه مع الضلع  الشرق( ، ومتجه نحو

=UTM-WGS 1984     xعند نقطة إحداثٌات بنظام  69 420690.4789 – y= 2964565.242 .) 

 شارع الامير نايف بن عبدالعزيز:(7 

عنبد  66رقبم  نقطبةالمتنببً غبرس تقاطابه مبع مبن  الشمالٌة، وٌبدا من الناحٌة شارع ٌقع فً وسط  هو     

( ، ومتجببه نحببو UTM-WGS 1984  x=419606.2764– y=2964976.728نقطببة احببداثٌات بنظببام 

 UTM-WGS 1984عنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  65نقطة رقم  شارع سكنًمع  حتً نقطة تقاطاه الجنوس

  x= 421928.2143 – y= 2961593.28 .) 

 بن عبدالعزيز: الأمير عبدالالهشارع (8 

الضلع الغربً للنطاق تقاطاه مع من  الغربٌة، وٌبدا من الناحٌة  الكتلة الامرانٌةشارع ٌقع فً وسط هو     

=UTM-WGS 1984   x=419831.5459–yعنبببد نقطبببة احبببداثٌات بنظبببام  67رقبببم  نقطبببة الامرانبببً

عنبد  68نقطبة رقبم  طرٌق الملبك عببدالازٌزمع  حتً نقطة تقاطاه الشرق( ، ومتجه نحو 2961235.855

=UTM-WGS 1984     xنقطة إحداثٌات بنظام  421817.5364 – y= 2962566.975 .) 

 :الامير محمد سعدشارع (9 

ببن  عبدالالبه الامٌبرتقاطابه مبع من  الشمالٌة، وٌبدا من الناحٌة  الكتلة الامرانٌةشارع ٌقع فً وسط هو     

 –UTM-WGS 1984  x=420833.1446عنبببد نقطبببة احبببداثٌات بنظبببام  64رقبببم  نقطبببة عببببدالازٌز

y=2961734.889 نقطبة  عببدالوهاسشارع الامام محمد بن مع  حتً نقطة تقاطاه الجنوس( ، ومتجه نحو

=UTM-WGS 1984     xعند نقطة إحداثٌات بنظام  63رقم  421546.6895 – y= 2960887.372 .) 
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 :الأمام محمد بن عبدالوهابشارع (10 

 66رقبم  نقطبة سبكنًتقاطاه مع من  الغربٌة، وٌبدا من الناحٌة  الكتلة الامرانٌةشارع ٌقع فً وسط هو     

( ، ومتجه نحبو UTM-WGS 1984  x=420406.0356– y=2959999.952عند نقطة احداثٌات بنظام 

 UTM-WGSعند نقطة إحداثٌات بنظام  62نقطة رقم  شارع الملك عبدالازٌزمع  حتً نقطة تقاطاه الشرق

1984   x= 422236.2913 – y= 2961524.38 .) 

 

 

  



التجارية والمناطق والشوارع للمحاور البناء أنظمة  محافظة الاسياحلبلدية  الارشادي للمخطط العمرانية والنظم الضوابط وثيقة 

 

22   

 

 محافظة الاسٌاح لبلدٌة الارشادي بالمخططالتالً توئٌف المحاور التجارٌة الثانوٌة  2-4 وٌوضح الجدول

 التوصيف اسم الطريق التصنيف

  الاشتراطــات
 

ارتفاع  مواقف السيارات

 المباني
 الارتدادات

النسبة 

 البنائية

محور 

تجاري 

 ثانوي

 ( 6 ش
إلى  9 نقطةمن 

 60 نقطة

دورٌن 

+50 %

ملحق 

 علوي

  ً6/5امبببام 

عبببببببببببببرض 

 الشارع

  ًم2جانب 

  ًم2خلف 

لا تتادم 

نسبة البنا  

60% 

موقف /محل 

تجاري او 

 2م630موقف/

 اٌعما اكثر
 ( 2 ش

 45 نقطةمن 

 44 نقطةإلى 

 ( 3 ش
 57 نقطةمن 

 56 نقطةإلى 

 (4 ش
 42 نقطةمن 

 43 نقطةإلى 

 ( 5 ش
 46 نقطةمن 

 40 نقطةإلى 

شارع المتنبً 

 غرس 

 66 نقطةمن 

 69 نقطةإلى 

شارع الامٌر 

ناٌف بن 

 عبدالازٌز

 66 نقطةمن 

 65 نقطةإلى 

شارع الملك 

عبدالاله بن 

 عبدالازٌز

 68 نقطةمن 

 67 نقطةإلى 

شارع الامٌر 

 محمد ساد 

 63 نقطةمن 

 64 نقطةإلى 

شارع الامام 

محمد بن 

 عبدالوهاس 

 66 نقطةمن 

 62 نقطةإلى 
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 (1-)ت الشوارع التجارية الفرعية

م( والتببً 25م إلببً 20ٌتببراوح عرضببعا مببن  ( والتببً 3-3وهببً محبباور الحركببة المبٌنببة بالشببكل  

ٌسمح علٌعا بالنشباط التجباري المحبدود والاسبتامال المتنبوع السبكنً والسبكنً التجباري والشبقق المفروشبة 

 والحد الأقئى للارتفاع بعا دورٌن وتتمثل هذه المحاور فً:

 

 :(6)ششارع (1 

تقاطاه مع شارع الملك عبدالازٌز من  الغربٌةمن الناحٌة  ا، وٌبد شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌةهو   

( UTM-WGS 1984  x=415772.1045– y=2974768.146عند نقطة احداثٌات بنظام  66رقم  نقطة

عنببد نقطببة  67مببع الضببلع الشببرقً للنطبباق الامرانببً نقطببة رقببم  حتببً نقطببة تقاطاببه الشببرق، ومتجببه نحببو 

=UTM-WGS 1984     xإحداثٌات بنظام  416371.387 – y= 2975041.99.) 

 :(7)ششارع (2 

هو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة الغربٌة من تقاطاه مع النطاق الامرانبً نقطبة   

=UTM-WGS 1984    xعنبد نقطبة احبداثٌات بنظبام  20رقبم  416233.8739– y= 2958225.389 ، )

-UTMعند نقطة إحداثٌات بنظام  26نقطة رقم  الامرانًالنطاق ومتجه نحو الشرق حتً نقطة تقاطاه مع 

WGS 1984     x= 417549.4661 – y= 2959336.192.) 

 ( :8)ششارع  (3 

نقطبة  تقاطابه مبع الملبك عببدالازٌزمن  الشرقٌةهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة 

( ، UTM-WGS 1984  x=416143.6107– y=2973727.187عنببد نقطببة احببداثٌات بنظببام  64رقببم 

-UTMعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  65نقطبة رقبم  شبارع سبكنًومتجه نحو الشرق حتً نقطة تقاطابه مبع 

WGS 1984    x= 416562.394 – y= 2973892.017.) 

 (:9)ششارع (4 

 الملبك عببدالازٌزطرٌبق هو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة الغربٌة من تقاطاه مع 

( UTM-WGS 1984  x=416228.9872– y=2973479.172عند نقطة احداثٌات بنظام  62نقطة رقم 

-UTMعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  63نقطبة رقبم  3شبارع شحتً نقطة تقاطاه مبع  الغرس، ومتجه نحو 

WGS 1984    x= 415823.6124 – y= 2973341.81.) 
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 (:10)ششارع (5 

 طرٌبق الملبك عببدالازٌزهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة الغربٌة من تقاطاه مع 

=UTM-WGS 1984    xعند نقطة احداثٌات بنظام  60نقطة رقم  416340.6318–y= 2973154.849 )

-UTMعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  66نقطبة رقبم  2شبارع شحتً نقطة تقاطاه مبع  الشرق، ومتجه نحو 

WGS 1984     x= 415885.1281 – y= 2973002.878.) 

 (:11)ششارع (6 

نقطبة رقبم  2مبن تقاطابه مبع شبارع ش الشبرقٌةهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة 

=UTM-WGS 1984    xعند نقطة احداثٌات بنظام  58 416935.9105– y= ( ، ومتجه 2973026.476

 UTM-WGSعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  59نقطبة رقبم  2سكنًشارع حتً نقطة تقاطاه مع  الغرسنحو 

1984    x= 415945.4199– y= 2972685.5.) 

 (:12)ششارع (7 

 شبارع الملبك عببدالازٌزمن تقاطاه مع  الشرقٌةهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة 

=UTM-WGS 1984   xعند نقطة احداثٌات بنظام  55نقطة رقم  416645.6105–y=2972264.105 )

عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  54نقطببة رقببم  النطبباق الامرانببًحتببً نقطببة تقاطاببه مببع  الغببرس، ومتجببه نحببو 

UTM-WGS 1984   x= 416109.7842 – y= 2971999.398.) 

 (:13)ششارع (8 

  طرٌبق الملبك عببدالازٌزتقاطاه مع من  الغربًهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة 

( UTM-WGS 1984  x=416109.7842– y=2971999.398عند نقطة احداثٌات بنظام  52نقطة رقم 

عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  53نقطببة رقببم  النطبباق الامرانببًحتببً نقطببة تقاطاببه مببع  الشببرق، ومتجببه نحببو 

UTM-WGS 1984   x= 417480.4505 – y= 2972719.529.) 

 (:14)ششارع (9 

نقطبة   النطاق الامرانًتقاطاه مع من  الجنوبٌةهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة 

=UTM-WGS 1984    xعنبد نقطبة احبداثٌات بنظبام  46رقبم  417834.9009– y= 2971132.764 ، )

-UTMعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  47نقطبة رقبم  شبارع سبكنًحتً نقطة تقاطاه مبع  الشمالومتجه نحو 

WGS 1984   x= 417460.027– y= 2971843.198 عنبد نقطبة  50( وٌستكمل مساره من النقطة رقبم

=UTM-WGS 1984    xاحداثٌات بنظبام  417438.7557– y=  الشبمال( ، ومتجبه نحبو 2971829.521

 UTM-WGS 1984عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  56نقطببة رقببم  شببارع سببكنًحتببً نقطببة تقاطاببه مببع 

 x=417184.9972– y= 2972270.453.) 
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 (:15)ششارع  (10 

 تقاطاه مع طرٌبق الملبك عببدالازٌز من  الغربٌةهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة 

( UTM-WGS 1984  x=416915.0249– y=2971483.782عند نقطة احداثٌات بنظام  48نقطة رقم 

عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  49نقطببة رقببم  النطبباق الامرانببًحتببً نقطببة تقاطاببه مببع  الشببرق، ومتجببه نحببو 

UTM-WGS 1984   x= 417758.1977 – y= 2972034.916.) 

 (:16شارع )ش(11 

هو شارع ٌقع فبً وسبط الكتلبة الامرانٌبة، وٌببدا مبن الناحٌبة الشبرقٌة مبن بداٌبة الطرٌبق عنبد تقاطابه مبع نعاٌبة حبد 

 – UTM-WGS 1984  x=418568.5641عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  38النطبباق الامرانببً نقطببة رقببم 

y=2967714.508 نقطبة رقبم مع نعاٌة حد النطاق الامرانبً (، ومتجه نحو الغرس حتً نعاٌة الطرٌق عند تقاطاه

 (.UTM-WGS 1984    x= 417956.9178 – y= 2967586.535عند نقطة إحداثٌات بنظام  39

 (:17ش)شارع (12 

هو شارع ٌقع فبً وسبط الكتلبة الامرانٌبة، وٌببدا مبن الناحٌبة الشبرقٌة مبن بداٌبة الطرٌبق عنبد تقاطابه مبع نعاٌبة حبد 

 – UTM-WGS 1984  x=418915.3278عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  36النطبباق الامرانببً نقطببة رقببم 

y=2967284.001نقطبة  66اه مبع شبارع ش (، ومتجه نحو الغرس ثم ٌنكسر شمالاع حتً نعاٌة الطرٌق عند تقاط

 (.UTM-WGS 1984    x= 418111.7594 – y= 2967618.384عند نقطة إحداثٌات بنظام  37رقم 

 (:18)ششارع (13 

نقطبة   النطباق الامرانبًتقاطاه مبع من  الغربٌةهو شارع ٌقع فً شمال الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة 

( ، UTM-WGS 1984  x=415089.0561– y=2975611.423عنببد نقطببة احببداثٌات بنظببام  68رقببم 

-UTMعند نقطة إحداثٌات بنظام  69نقطة رقم  النطاق الامرانًحتً نقطة تقاطاه مع  الشرقومتجه نحو 

WGS 1984   x= 415553.8228 – y=2975946.867.) 

 (:شارع بن عباس )(14 

 حبد النطباق الامرانبًمبن تقاطابه مبع  الشبرقٌةالكتلة الامرانٌبة ، وٌببدا مبن الناحٌبة  وسطهو شارع ٌقع فً 

( UTM-WGS 1984  x=423004.7029– y=2960759.219عند نقطة إحداثٌات بنظام  23نقطة رقم 

-UTMعنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  22نقطبة رقبم  حبد النطباقحتً نقطة تقاطابه مبع  الغرس، ومتجه نحو 

WGS 1984    x= 420456.924 – y= 2959708.29.) 
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 (:شارع عمر بن الخطاب )(15 

نقطبة طرٌبق الملبك فعبد من تقاطابه مبع  الشرقٌةالكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة  وسطهو شارع ٌقع فً 

( ، UTM-WGS 1984  x=421218.9677– y=2960994.242عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  25رقببم 

عند نقطة إحداثٌات بنظام  24نقطة رقم شارع سكنً تقاطاه مع نعاٌة الطرٌق عند حتً  الغرسومتجه نحو 

UTM-WGS 1984    x= 420109.1429– y= 2960484.566.) 

 (:شارع التعاون)(16 

نقطبة رقبم طرٌق سبكنً من تقاطاه مع  الشمالٌةالكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة  وسطهو شارع ٌقع فً 

(، ومتجبه UTM-WGS 1984  x=421324.5375 – y=2961805.201عند نقطة إحداثٌات بنظبام  26

عنبد نقطبة إحبداثٌات بنظبام  27نقطة رقم طرٌق الملك فعد تقاطاه مع نعاٌة الطرٌق عند حتً  الجنوسنحو 

UTM-WGS 1984    x= 421680.3885 – y= 2961383.798.) 

 (:غرب شارع عثمان بن عفان )(17 

 29نقطة رقم  بداٌة الطرٌقمن الشرقٌة  الشمالٌةالكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة  وسطهو شارع ٌقع فً 

(، ومتجه نحبو UTM-WGS 1984  x=421657.1662 – y=2964411.996عند نقطة إحداثٌات بنظام 

عنبد نقطبة إحبداثٌات  28نقطبة رقبم طرٌبق الملبك فعبد تقاطابه مبع نعاٌة الطرٌبق عنبد حتً الغربً  الجنوس

 (.UTM-WGS 1984    x= 420742.716 – y= 2963630.011بنظام 

 (:شارع أبي هريرة )(18 

عند تقاطاه مع طرٌق  بداٌة الطرٌقمن الجنوبٌة الكتلة الامرانٌة ، وٌبدا من الناحٌة  وسطهو شارع ٌقع فً 

 – UTM-WGS 1984  x=420976.065عند نقطة إحداثٌات بنظام  30نقطة رقم عثمان بن عفان غرس 

y=2963827.256 36نقطبة رقبم طرٌبق سبكنً تقاطاه مع نعاٌة الطرٌق عند حتً  الشمال(، ومتجه نحو 

 (.UTM-WGS 1984    x= 420288.9115 – y= 2964640.108عند نقطة إحداثٌات بنظام 

 (:غربشارع أسماء بنت أبي بكر)(19 

هو شارع ٌقع فً وسبط الكتلبة الامرانٌبة ، وٌببدا مبن الناحٌبة الشبمالٌة الشبرقٌة مبن بداٌبة الطرٌبق عنبد نعاٌبة حبد 

 – UTM-WGS 1984  x=421491.9061عنببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  33النطبباق الامرانببً نقطببة رقببم 

y=2965241.59 ومتجه نحو الجنوس الغربً حتً نعاٌبة الطرٌبق عنبد تقاطابه مبع شبارع اببً هرٌبرة نقطبة ،)

 (.UTM-WGS 1984    x= 420493.846 – y= 2964397.686عند نقطة إحداثٌات بنظام  32رقم 

 

 



التجارية والمناطق والشوارع للمحاور البناء أنظمة  محافظة الاسياحلبلدية  الارشادي للمخطط العمرانية والنظم الضوابط وثيقة 

 

28   

 

 (:شارع عمرو بن العاص )(20 

عنبد تقاطابه مبع شبارع هو شارع ٌقع فً وسط الكتلبة الامرانٌبة ، وٌببدا مبن الناحٌبة الشبمالٌة مبن بداٌبة الطرٌبق 

 – UTM-WGS 1984  x=420033.0431عنبببد نقطببة إحببداثٌات بنظببام  35نقطببة رقببم  المتنبببً غببرس

y=2965342.94 نقطبة  اببً بكبراسبما  بنبت (، ومتجه نحو الجنوس حتً نعاٌة الطرٌق عند تقاطاه مبع شبارع

 (.UTM-WGS 1984    x= 420690.4789 – y= 2964565.242عند نقطة إحداثٌات بنظام  34رقم 

 

 التالً توئٌف المحاور التجارٌة الفرعٌة ببلدٌة محافظة الاسٌاح 3-4وٌوضح الجدول

 التوصيف اسم الطريق التصنيف

 مواقف السيارات الاشتراطــات

ارتفاع 

 المباني
 الارتدادات

النسبة 

 البنائية

شوارع 

 تجارية

 ( 6 ش
إلى  67 نقطةمن 

 66 نقطة

دورٌن 

+50 %

محلق 

 علوي

 ًامبببببببام 

6/5 

عبببببرض 

 الشارع

  ًجبببببببانب

 م2

  ًخلفببببببببب

 م2

لا تتادم 

نسبة 

البنا  

60% 

موقف/محل تجاري 

 2م30او موقف /

 اٌعما اكثر

 ( 7 ش
إلى  20 نقطةمن 

 26 نقطة

 ( 8 ش
إلى  64 نقطةمن 

 65 نقطة

 (9 ش
إلى  62 نقطةمن 

 63 نقطة

 ( 60 ش
إلى  60 نقطةمن 

 66 نقطة

 ( 66 ش
إلى  58 نقطةمن 

 59 نقطة

 ( 62 ش
إلى  54 نقطةمن 

 55 نقطة

 ( 63 ش
إلى  52 نقطةمن 

 53 نقطة

 ( 64 ش
إلى  46 نقطةمن 

 56 نقطة

 ( 65 ش
إلى  48 نقطةمن 

 49 نقطة

 ( 66 ش
إلى  39 نقطةمن 

 38 نقطة

 ( 67 ش
إلى  36 نقطةمن 

 37 نقطة
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 ( 68 ش
إلى  68 نقطةمن 

 69 نقطة

موقف/محل تجاري 

 2م30او موقف /

 اٌعما اكثر

شارع عمرو 

 بن الااص

إلى  34 نقطةمن 

 35 نقطة

شارع اسما  

بنت ابً بكر 

 غرس

إلى  32 نقطةمن 

 33 نقطة

شارع ابً 

 هرٌرة

إلى  30 نقطةمن 

 36 نقطة

شارع عثمان 

بن عفان 

 غرس

إلى  28 نقطةمن 

 29 نقطة

 شارع التااون
إلى  26 نقطةمن 

 27 نقطة

شارع عمر 

 بن الخطاس

إلى  24 نقطةمن 

 25 نقطة

شارع بن 

 عباس

إلى  22 نقطةمن 

 23 نقطة
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 ثانياً الأسواق والمراكز التجارية:

نسببة  ىالمحاور التجارٌة الرمٌسٌة وٌكبون البنبا  علب ٌتم السماح بإنشا  الاسواق والمراكز التجارٌة على    

سبٌارة لكبل  6% من مساحة الارض وٌتم توفٌر الاعداد المطلوبة من مواقبف انتظبار السبٌارات بمابدل 60

من المساحات التجارٌة بالمبنى وٌراعى عدم فتح اببواس للجمعبور علبى الشبوارع السبكنٌة المحٌطبة  2م 50

ى المنباطق السبكنٌة التبً تمنبع بالسوق او المركز التجاري مع توفٌر ماالجات للواجعات الخلفٌبة المطلبة علب

 كشف الجوار.

هبب  68/62/6436بتببارٌ   60548وٌببتم تطبٌببق نظببام الملاحببق الالوٌببة حسببس تامببٌم سببمو الببوزٌر رقببم   

(  إدارٌبة – تجارٌبة – سبكنٌة   اسبتخداماتعا بمختلبف الامامر على الالوٌة الملاحق ببنا  السماح بخئوص

 .الأخٌر الدور مساحة من% 50 عن تزٌد لا وبنسبة

 اشتراطات الأسواق والمراكز التجارٌة 4-4جدول 

 خدمات عامه -اداري  -تجاري  -سكني تجاري  الاستعمالات المسموح بها

 ادوار( 3 – 2حسس الموقع   ارتفاعات المباني

 %60 نسبة المباني

 م 2.5جانبً وخلفً  –متر  4عرض الشارع بحد ادنى  6/5امامً  الارتدادات

 2م 6000لا تقل عن  القسيمةمساحة 

 



 

 

المشاريع المتميزة – الخامس الفصل  
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 أولاً: تعريف المشاريع المميزة: 

هي مشاريع ذات طابع عمرانيي ممييو رمير ر  ااعمياعي رادع يا ن قةمنطليد راقم ينيد رعليع  اقي  اقنطيا  

رعق م دطاع عريض مي  اقماعميع راقفي ن منفيا عشيايع اقلطياع اقوايرمي راققيا  عةي  اقعمراني قةم يند 

 عنفيذ مشاريع ريا يد رمعميوة عق م اقم يند.

 ثانياً: المدن المستهدفة:

اقم   اقمسعف فد هي اقم   اق غرى راقمعرسطد اقعي عم ع نيففا امرااو نمير موةييد رلدةيمييد رطنييد رفي  

ماييد -اقيي مام–ايي ة -قرطنيييد اقمععميي ة فيمييا عيي ا اقميي   اققمييي اقابرى اقرييياض الاسييعراعيايد اقعمرانيييد ا

اقم يند اقمنررة( راقعي قم ييعم اععميا  مقطيط لرشيا ن  موةيي عف ييةي( قفيا رعني  لعي ا  اقمقطيط -اقمارمد

ر الإرشا ن  موةي عف يةي( قفذه اقم   فانه يعم  راسد عةي  الاشيعراطات رعلييمفيا رععي يةفا لذا عطةي  ا مي

 ذق .

 ثالثا : الاستعمالات المستهدفة بالمشاريع المميزة

 الاسععمالات اقمسعف فد عشم  ما يةي:

 مسعشفيات رمسعر فات قا د- 

 اقفنا   راقشل  اقفن ديد راقمفررشد - 

 اقمرااو اقعااريد رالإ اريد- 

 رابعاً: نظام بناء المشاريع المميزة: 

 يعم ع نين اقمشاريع اقمميوة قلاشعراطات اقمرضود باقا ر  اقعاقي : 

 اقصي حد للارتفاع نسبة البناء (*2مساحة المشروع المميز )م الفئة

 6 %50 2م 3000إلي  2م 1500من  أ

 8 %45 2م5000إلي  2م 3001من  ب

 10 %40 2م7500إلي  2م5001من  ج

 12 %35 2م7500أكثر من  د

لمالمما المشممروع بارتيممار أش مممن اشممترا ات الفئممات المشممار إليهمما أامملاا مممن حيممق نسممبة البنمماء والحممد ا قصمم  يسممم   )*(

 للارتفاع بشر  أن تكون مساحة المشروع أكبر من مساحة الفئة المرتارة
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 رامساً : الاشترا ات العامة للمشاريع المميزة: 

م ربعيرض  30بعيرض لا يلي  عي   يا  أ  يار  اقمشررع اقمميو عة  شارعي  أوي هما عايارن.1 

 م. 30م ربعم  لا يل  ع   40راافد لا يل  ع  

( أعلاه م  ويث اقمساود أر اقعم  فإنه يماي  1في وا  ع م انطبا  الاشعراطات اقمو  ة باقفلرة  .2 

ضم اقلطعد اققةفيد ل  رغ  ماق  اقمشررع في ذق  بويث يعم عطبي  نفي اسععما  اقمشررع عةي 

 م ضمفا أما الارعفاع قفا فيار  بنفي الارعفاع اقمععم  قةلطع اققةفيد.اقلطعد اقعي ع

في وا  ع م اقوااد قضم اقلطع اققةفيد فيعم مراعاة اقق ر يد رع م اشن اقارار رذق  بعطبي  .3 

نظام الارع ا  اققةفي قلأ رار اقنظاميد رفي ا  رار اقمسعثناة يعم ويا ة الارعي ا  اققةفيي بملي ار معير 

 معر في ا   رر بشا  مع رج يعناد  قلأعة .رن ن اق

 يعم عرفير مرادن اقسيارات وس  مع لات رمعايير اقروارة..4 

أ  يار  اقي قر  راققيررج مي  افيد اقشيارع اقرفيسيي فليط رفيي وي ر  اقعمي  اقعايارن ميع عمي  .5 

أسرار عويط باقمشررع قافاعه اقمطةد عةي اقشرارع اقفرعيد رع م عم  فعويات قةي قر  راققيررج 

 لقي ارض اقمشررع عةي اقشرارع اقفرعيد للا في و ر  اقلطعد اقعااريد فلط.

أ  يعم معاقاد اقمباني معمارياً عن  ب ايد ع ميم اقمشررع  معاقاد معماريد أ يةيد( رذقي  مراعياة .6 

 قق ر يد قةمناط  اقمااررة.

 يعم عل يم  راسد عربد رفلاً قةععةيمات اقمنظمد ق راسد علارير اقعربد..7 

 عل يم  راسد مررريد عرضح انعااي اقمشررع عة  اقوراد اقمررريد. .8 

 اقعنسي  مع اقافات اقق ميد ويا  اسعيعا  اقشباات قةويا ة اقناعاد م  الارعفاعات .9 

أقذ مرافلد هيفد اقطيرا  اقم ني عةي ارعفاع اقمشيررع فيي واقيد رديرع اقمشيررع فيي مسيار هبيرط .10 

 رلدلاع اقطافرات.

 

 



 

 

  

 سكنيةالغير توصيف أنظمة البناء للمناطق  – السادس الفصل
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 مناطق الاستعمال السكنً الزراعً: أولاً:

 .ٌطبق علٌها اللوائح  والاشتراطات التخطٌطٌة والبنائٌة التابعة لوزارة الشئون البلدٌة والقروٌة

 اشتراطات مناطق الاستعمال السكنً الزراعً 1-6جدول 

 مناطق خضراء –مركز خدمات محلً  –سكنً  الاستعمالات المسموح بها

 دورٌن وملحق ارتفاعات المبانً

 % 40 نسبة المبانً

 م3جانبً وخلفً  –متر  5عرض الشارع بحد ادنى  1/5أمامً  الارتدادات

 2م 800لا تقل عن  مساحة القسٌمة

 

 المناطق الصناعٌة: ثانٌاً 

تعرف المناطق الصناعٌة بصفة عامة بانها المساحة المحددة من الأراضً والمحاطةة بطةرق رئٌسةٌة أو     

والمرافةةق المزمةةةح وٌحةةدد لهةةقة المنطقةةة انةةواع شةةرٌانٌة وتضةةم مجموعةةة مةةن المصةةانا ومةةزودة بالخةةدمات 

 .والخدمات العامة صناعات المراد انشائها وخصائصها والمساحات التً تشغلها واحتٌاجاتها من المرافقال

وتصنف الصناعات طبقةا  لمةدت تيرٌر ةا وخطورتهةا علةى البٌئةة والصةحة العامةة كمةا تةرتبط بالمصةادر     

والمواد الأولٌة وحجم الصناعات وما تحتاجه من مساحات وحجم العمالة وفٌما ٌلً عرض للضوابط والنظم 

 المطبق لكل مستوت من مستوٌات المناطق الصناعٌة.

 الثقٌلة: الصناعات- 

و ً الصناعات التً تعتمةد علةى المةواد الخةام قات الكمٌةات والاحجةام الكبٌةرة والعةدد الكبٌةر مةن 

العمال و قة الصناعات ٌحدد لها مواقا بعٌدة عن المدن لما لها من ارار بٌئٌة ضارة على المنةاطق 

الأحمةةاض  المي ولةةة بالسةةكانح ومةةن أمرلةةة تلةة  الصةةناعات مصةةانا الأسةةمدة العضةةوٌة وصةةناعة

 وافران صهر الحدٌد ومصانا الحدٌد والصلب ومصانا الاسمنت. بينواعها
 

 الصناعات المتوسطة:- 

و ةةً الصةةناعات التةةً لا ٌنةةتو عنهةةا نةةواتو شةةدٌدة الضةةرر مرةةل الةةروائح أو الغةةازات او المخلفةةات 

لةقل ح ومةن الضارة بالصحة ما معالجةة تلة  النةواتو بالتقنٌةات الحدٌرةة واختٌةار المواقةا المناسةبة 

امرلة تل  الصناعات صناعة المواد الغقائٌة والصناعات القائمة على المحاصٌل الزراعٌة والرةروة 

الحٌوانٌة وصناعة التمور وصناعة غسٌل الاصواف وتغلٌةف الخضةار والفاكهةة وصةناعة تحوٌةل 

مةا تضةم المنتجات الزراعٌة وصناعة الالبان والاعمف وٌدخل معها صناعة تعبئةة مٌةاة الشةرب ك

 مصانا خلط الخرسانة.
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  الصناعات الخفٌفة:- 

والمعامةل التةً لا تسةتخدم مةواد قابلةة لمشةتعال ولا ٌصةدر وتشمل مجمعات الورش وقطا الغٌةار 

عنها ازعاج صوتً شدٌد او ارتجاجات او روائح محسوسة خارج المبانً المخصصة لها وتشةمل 

والمٌكانٌكا كمةا ٌلحةق بهةا المخةازن التةً تخةدم تلة  ورشة الحدادة والنجارة والالومنٌوم والسمكرة 

 الورش والتً تنقسم إلى:

و ً المراكز التً تضم عةددا  مةن الةورش المنفصةلة  مراكز خدمة السٌارات:-1 

تشمل كافة خدمات الصةٌانة المتعلقةة بالسةٌارات مرةل ورش المٌكانٌكةا وورش 

 الكهرباء والسمكرة والد ان وورش الردٌاتٌرات.

و ً عبارة عن ورشة كبٌرة مستقلة ٌتم بداخلها  :ٌانة المتخصصةالصمراكز -2 

كافةةة اعمةةال الصةةٌانة والاصةةما للسةةٌارات فٌمةةا عةةدا السةةمكرة مرةةل مراكةةز 

 .الصٌانة التابعة لوكالات السٌارات

و ةً الةورش التةً تعمةل فةً مجةالات التصةنٌا والتجمٌةا  :الورش الصناعٌة-3 

والتركٌب لمنتجات معٌنة مرةل ورش اعمةال النجةارة وتصةنٌا الأرةاش وورش 

الحةةةدادة والالومنٌةةةوم وصةةةناعة الأوانةةةً الفخارٌةةةة وورش السةةةمكرة وبوٌةةةة 

 السٌارات وورش مٌكانٌكا المعدات الرقٌلة.

لةةب علةةى طبٌعةةة عملهةةا و ةةً الةةورش المنفصةةلة التةةً ٌغ :الووورش الخفٌفووة-4 

الصٌانة والاصما والتركٌب لأجزاء واجهزة منفصلة مرةل ورش الةدٌكورات 

والاعمنات ومحمت تركٌب زجاج السٌارات والتنجٌد والفرش ومحةمت بٌةا 

 واصما اطارات السٌارات.

 : مناطق المستودعات- 

ومةواد البنةاء وحدٌةد وتشمل مستودعات تخةزٌن المةواد غٌةر البترولٌةة مرةل مسةتودعات الاخشةاب 

التسةةلٌح والاسةةمنت والوحةةدات الجةةا زة لأغةةراض البنةةاء والةةبمط بانضةةافة إلةةى امةةاكن تخةةزٌن 

الحاوٌات ومواقف الشاحنات والسٌارات وٌلحق بها مستودعات المفروشات والارةاش ومسةتودعات 

 ادوات والآت الزراعة.

 )طبقاً لمعاٌٌر هٌئة المدن الصناعٌة ومناطق التقنٌة( الضوابط العمرانٌة للمناطق الصناعٌة

 % من مساحة قطعة الأرض.50نسبة البناء - 

م فةً الجهةات الأخةرت مةا تةوفٌر 5م ولا تقةل عةن 12الارتدادات على الطرق الرئٌسٌة لا تقل عن - 

 امكانٌة حركة الشاحنات داخل الموقا.

المسةةتودعات والخةةدمات والمبةةانً الادارٌةةة  نسةبة اشةةغال المنشةةتت لوتشةةمل مبنةةى المصةةنا ومبةةانً - 

 تحتسب طبقا  لمساحة قطعة الأرض كما بالجدول التالً:
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 النسبة البنائٌة بالمناطق الصناعٌة طبقا  لمساحة الأرض 2-6جدول 

 نسبة الاشغال )النسبة البنائٌة( (2مساحة الأرض )م

 %65 5000حتى 

5000 – 10000 70% 

10000 - 20000 75% 

20000 - 30000 80% 

 %85 30000اكبر من 

 م من منسوب اعلى الشوارع المحٌطة.20م ولا ٌزٌد عن 6ارتفاع صالة الانتاج لا ٌقل عن - 

مبانً الادارة تكةون منفصةلة عةن المنةاطق الانتةاج كمةا ٌمنةا اسةتخدام مبةانً الادارة كسةكن للعمةال - 

ٌزٌةد ارتفاعةه عةن اربعةة ادوار لأرضةً  وٌراعى أن ٌكون المبنى مطم  على الشارع الرئٌسةً ولا

 م.16ورمرة أدوار متكررة  بحد اقصى 

 مواقف انظار السٌارات تحتسب كالتالً:- 

 معدلات مواقف انتظار السٌارات بالمناطق الصناعٌة 3-6جدول 

 الاستعمال بالمصنع المعدل

 من مساحة المخازن والمستودعات 2م200 - 160موقف لكل 

 من مساحة ارضٌة الانتاج بالمصنا 2م 160 – 120موقف لكل 

 من مساحة ارضٌة المكاتب الادارٌة 2م 40موقف لكل 

% مةن 5المناطق المفتوحة وتنسٌق المواقا وٌستخدم فٌه الفناء الأمةامً لتنسةٌق الموقةا وٌخصة  - 

 مساحة القطعة كحو ادنى للمناطق المفتوحة والتشجٌر واحواض الز ور والنباتات.

التحمٌل والتفرٌغ حٌش ٌخص  جةزء مةن مسةاحة الأرض لأعمةال التحمٌةل والتفرٌةغ داخةل منطقة - 

المصةةنا طبقةةا  لمحتٌاجةةات وٌةةتم تحدٌةةد تلةة  المنطقةةة علةةى المخطةةط العةةام وٌراعةةى ألا ٌقةةل عةةرض 

 م.18منطقة التحمٌل والتفرٌغ عن 

 الضوابط العامة لمصانع الخرسانة الجاهزة

الجا زة فً المناطق المحددة كمناطق صناعٌة وتعطى مصانا الخرسانة ٌتم اقامة مصنا الخرسانة - 

سنوات وقلة  نعةادة دراسةة الحاجةة  10سنوات ولا تزٌد عن  5الترخٌ  لفترة زمنٌة لا تقل عن 

 إلى المصنا وتيرٌرة عل المناطق المحٌطة.

ى وٌراعةةى سةةهولة الوصةةول إلةة 2م5000ة الارض المخصصةةة للمصةةنا عةةن عةةلا تقةةل مسةةاحة قط- 

 الموقا من خمل الطرق الرئٌسٌة والشرٌانٌة.

 لا ٌسمح بإقامة مصانا الخرسانة على الأراضً الزراعٌة.- 
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تكون جمٌا نشاطات التصنٌا متوسطة لموقةا المصةنا وٌخةزن الركةام فةً مواقةا مسةقوفة ومحمٌةة - 

 لمنا انتشار الغبار وتجنب العوامل الجوٌة.

مل ارضٌات خرسانٌة اسفل الخمطات المركزٌة وامةاكن ٌتم سفلتة الطرق داخل الموقا بالكامل وع- 

 تنظٌف الشاحنات.

 تنظٌم عملٌة الحركة والمرور داخل المصنا ما عمل الاشارات المرورٌة المزمة.- 

 ٌتم تكرٌف التشجٌر فً محٌط المصنا للتقلٌل من انتشار الغبار الناتو عن عملٌة الخلط.- 

 الضوابط العامة لمناطق الصناعات الخفٌفة

 م.30ألا ٌقل طول ضلا قطعة الأرض المخصصة للورشة على الشارع عن - 

 .2م1800الحد الأدنى لمساحة قطعة الأرض - 

 من المساحة الاجمالٌة. 2م100ٌتم توفٌر مواقف سٌارات بواقا موقف / - 

 م.6لا ٌقل الارتداد على الشوارع الرئٌسٌة عن - 

 م.3لا ٌقل الارتداد على الشوارع الفرعٌة عن - 

م كحةد أقصةى مةا امكانٌةة عمةل مٌةزانٌن 8الارتفاع المسموا به دور واحد لارضً فقط  بارتفاع  - 

 لمكتب الادارة.

 % من مساحة الأرض.40لا تزٌد النسبة البنائٌة عن - 

 الضوابط العامة لمناطق المستودعات

 ٌشترط أن ٌكون الموقا ضمن المخططات المحددة كمستودعات بالمخطط الارشادي.- 

 بإقامة المستودعات على الأراضً الزراعٌة. لا ٌسمح- 

مح والحةةد الأدنةةى لعمةةق قطعةةة 25الحةةد الأدنةةى لطةةول ضةةلا قطعةةة الارض علةةى الشةةارع الرئٌسةةً - 

 .2م 1000م ولا تزٌد مساحة المستدع عن 40الأرض 

 م.5م والارتدادات الجانبٌة والخلفٌة لا تقل عن  10الارتداد الأمامً لا ٌقل عن - 

 م سواء كان من الخرسانة المسلحة أو من الهٌاكل المعدنٌة.8المبنى عن لا ٌزٌد ارتفاع - 

 ما توفٌر مواقف الناقمت والشاحنات. 2م70ٌلزم تخصٌ  مواقف سٌارات بمعدل موقف / - 

 المناطق الترفٌهٌة والمفتوحة: ثالثاً:

 اشتراطات المناطق الترفٌهٌة والمفتوحة 4-6جدول 

 الاستعمالات المسموح بها
اماكن  -لعب اطفال  -مناطق خضراء  -ملاعب  -مطاعم  -كافٌترٌات 

 انتظار السٌارات -السٌر والجري 

 دور واحد ارتفاعات المبانً

 % 5 نسبة المبانً

 2م 2000لا تقل عن  مساحة القسٌمة
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 مناطق الخدمات المحلٌة: رابعاً:

 المحلٌة الخدمات مناطقاشتراطات  5-6جدول 

 المسموح بهاالاستعمالات 
اداري  -اجتماعً  -صحً  -تعلٌمً  -الخدمات العامة بأنواعها )دٌنً 

 ثقافً( –

 رمرة أدوار ارتفاعات المبانً

 % 60 نسبة المبانً

 2م 1500لا تقل عن  مساحة القسٌمة

 

 مناطق استثمارات بلدٌة: خامساً:

 بلدٌةال سترماراتالا مناطقاشتراطات  6-6جدول 

 ترفٌهً -مطاعم  -مبانً ادارٌة  -معارض تجارٌة  المسموح بهاالاستعمالات 

 شخ  /  كتار  150 – 100كرافة متوسطة لمن  الكثافات

 ادوار 5طبقا  لمسطح الأرض وموقعها بحد أقصى  ارتفاعات المبانً

 % 50 نسبة المبانً

 م2عرض الشارع جانبً وخلفً  1/5امامً  الارتدادات

 2م 1000عن  لا تقل مساحة القسٌمة

محافظةةة لمخطةةط الارشةةادي لبلدٌةةة  أ ةةم الاشةةتراطات توصةةٌفملخةة  لالتةةالً  7-6رقةةم وٌوضةةح الجةةدول 

  الاسٌاا

 الارتفاع الاستعمال المنطقة
نسبة 

 البناء

 الارتدادات

 جانبً خلفً امامً

 مناطق خضراء –مركز خدمات  –سكنً  المناطق السكنٌة
حسب 

 الموقا
60% 

حد أدنى 

 م3
 م2 م2

 والمراكز الأسواق

 التجارٌة

 –خدمات عامة  –اداري  –سكنً تجاري 

 مناطق ترفٌهٌة

حسب 

 الموقا
60% 

حد أدنى 

 م4
 م2.5 م2.5

 مناطق خضراء –مركز خدمات  –سكنً  السكنً الزراعً
دورٌن + 

 ملحق
40% 

حد أدنى 

 م5
 م3 م3

المناطق 

 الصناعٌة

صناعات رقٌلة ومتوسطة وخفٌفة ومناطق 

 مستودعات
 تبعا  لنوع النشاط كما سبق قكرة تفصٌم  

 المناطق الترفٌهٌة
مناطق  –ممعب  –مطاعم  –كافٌترٌات 

 انتظار سٌارات –خضراء 

دور 

 واحد
 ـــــــــــــــ 5%

 المناطق الخدمٌة
 –اجتماعً  –صحً  –تعلٌمً  –دٌنً 

 اداري

أدوار  3

 + ملحق
 م3 م3 م5حد أدنى  60%

الاستثمارات 

 البلدٌة

 - مطاعم – ادارٌة مبانً - تجارٌة معارض

 ترفٌهً

حسب 

 الموقا
50% 

عرض  1/5

 الشارع
 م2 م2
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 الاسٌاح العامة للبناء بالمخطط الارشادي لمدٌنة نتناول فٌما ٌلً مجموعة من الضوابط 

 نسبة البناء:-1 

فأكثر والواقعةة فةً المخططةات المعتمةدل والمخططةات التطوٌرٌةة  2م400القطع ذات المساحة - 

العشوائٌة والمخططات والافرازات القدٌمة والتةً لةم ٌحةدد لتةا تعلٌمةات بنةاء لا تزٌةد والمناطق 

 % من المساحة الاجمالٌة للقطعة.60نسبة البناء فٌتا عن 

والواقعةة فةً المخططةات التطوٌرٌةة والمنةاطق العشةوائٌة  2م200القطع التً مساحتتا اقل من - 

لتا تعلٌمات بناء ٌطبق علٌتا معادلة نسبة البناء والمخططات والافرازات القدٌمة والتً لم ٌحدد 

 فً المناطق التطوٌرٌة والعشوائٌة.

 :الارتدادات-2 

 ٌتم تحقٌق الارتدادات فً المخططات المعتمدل وفقاً للتعلٌمات المدونة على كل مخطط.- 

ٌحقق فً العقارات الواقعة ضمن المخططةات المعتمةدل والافةرازات القدٌمةة المٌةر مةدون علٌتةا - 

 تعلٌمات البناء ما ٌلً:

  م ولا ٌزٌةد عةن 3عرض الشارع بحٌة  لا ٌقةل عةن  1/5الارتداد جتة الشارع ٌساوي

 م.6

  م.2الارتداد على ممرات المشال والساحات العامة 

   م 6عرض الشارع المؤدي إلٌتا بمةا لا ٌزٌةد عةن  1/5الارتداد على مواقن السٌارات

 م.3ولا ٌقل عن 

 التطوٌرٌة تعامل كما ٌلً:بالنسبة لقطع المخططات - 

  ٌطبق علٌتا الارتداد مةن جتةة الشةارع الرئٌسةً  2م400القطع ذات المساحات اقل من

م ولا 6م ولا ٌزٌةد عةن 3عةرض الشةارع بحٌة  لا ٌقةل عةن  1/5الاكبر عرضاً بواقع 

 ٌشترط الارتداد جتة ممرات المشال ومواقن السٌارات والجوار.

  ر ٌطبةق علٌتةا التعلٌمةات الةواردل فةً البنةد مةا قبةل فةاكث 2م400القطع ذات المسةاحات

السابق )العقارات الواقعة ضمن المخططات المعتمةدل والافةرازات القدٌمةة المٌةر مةدون 

 علٌتا تعلٌمات البناء(.

م )متر واحد( بٌن حد المبنى والسور من الةداخل فةً حالةة 1ٌسمح بتقلٌص الارتداد إلى صافً - 

فةً ذلةا ان ٌكةون المبنةى صةامتاً مةن جةذ  الجتةة ولا وار وٌشةترط الارتداد الاختٌاري جتة الج

ٌسةةمح بعمةةل اي فتحةةات جتةةة جةةذا الارتةةداد وٌسةةتخدم جةةذا الارتةةداد لعمةةل التمدٌةةدات الصةةحٌة 

 الارضٌة او ممر للحركة.

 لا ٌسمح بعمل انشاءات فً الارتدادات النظامٌة باستثناء ما ٌسمح بتا النظام.- 
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 :دور المٌزانٌن-3 

% مةةن جمٌةةع المسةةاحة المخصصةةة لاسةةتخدام التجةةاري فةةً الةةدور 60مسةةاحتع عةةن لا تزٌةةد - 

 الارضً.

 ٌكون مرتبط بالدور الارضً من داخل المساحة المخصصة للتجاري.- 

 لا ٌسمح بعمل مدخل مستقل لع كما لا ٌسمح بربطع مع سلم المبنى أو المصاعد.- 

ارتفةاع سةقن الةدور الارضةً م وٌسةمح بزٌةادل 5.75لا ٌزٌد ارتفاعع مع الةدور اررضةً عةن - 

 م فً حال وجود تمدٌدات التكٌٌن المركزي.6.35الكلً بما لا ٌزٌد عن 

ٌسمح بإنشةاء دور المٌةزانٌن علةى الطةرق والشةوارع التجارٌةة التامةة وجةً طرٌةق الملةا عبةد - 

 العزٌز وطرٌق الملا فتد.

د مواقن السةٌارات تحسب مساحة دور المٌزانٌن مع مساحة التجاري بالدور اررضً عند تحدٌ- 

 المطلوبة.

 :مواقف السٌارات-4 

ٌتم توفٌر مناطق انتظار السٌارات على محاور الطرق الحةرل والشةرٌانٌة الرئٌسةٌة علةى جانةب - 

طرٌةةق الخدمةةة كمواقةةن طولٌةةةم كمةةا ٌةةتم تةةوفٌر تلةةا المواقةةن الطولٌةةة علةةى جةةانبً الطةةرق 

 المحلٌة داخل المناطق السكنٌة.الشرٌانٌة الثانوٌة والطرق التجمٌعٌة وكذلا الطرق 

تشمل مواقن الانتظار العامة أٌضاً المواقن المجمعة حول الخدمات العامة والحدائق والساحات - 

 والاسواق ومحطات النقل العام الرئٌسٌة.

ٌةةتم تةةوفٌر مواقةةن لانتظةةار السةةٌارات بةةارجر فةةً المنةةاطق التجارٌةةة فةةً مواقةةن سةةطحٌة أو - 

عامةةة متعةةددل الطوابةةق وذلةةا فةةً المنطقةةة التجارٌةةة لاسةةتٌعاب الكثافةةات المتزاٌةةدل  جراجةةات

لانتظةةار إلةةى جانةةب الةةزام المشةةروعات الاسةةتثمارٌة الجدٌةةدل بتةةوفٌر العةةدد الكةةافً مةةن مواقةةن 

 انتظار السٌارات.

الكةافً فً حالة المشروعات المتكاملة للمناطق السكنٌة أو الوظٌفٌة ٌلتزم المطور بتةوفٌر العةدد - 

 من مواقن انتظار السٌارات لكل وحدل من الوحدات التً ٌشملتا المشروع.

ٌختلةةن الاحتٌةةا  مةةن مواقةةن انتظةةار السةةٌارات بةةاختان الاسةةتعمال وٌوضةةح الجةةدول التةةالً - 

 معدلات مواقن انتظار السٌارات طبقاً لاستعمالات الاراضً بالمدٌنة:
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 طبقاً لاستعمالات الاراضً: السٌارات معدلات مواقن انتظار 1-8جدول 

 ملاحظات معدلات المواقف الاستعمال

 الاستعمال السكنً

 ٌتم توفٌر المواقن داخل سور الفٌا موقن لكل فٌا 2 الفٌلات

 العمائر السكنٌة متعددة الأدوار
 موقن / وحدل سكنٌة1

 2م150موقن /  1
 اٌتما ٌوفر العدد الاكبر من المواقن

  موقن / وحدل فندقٌة 1 فندقٌةوحدات سكنٌة 

 الفنادق

 من المساحة الطابقٌة للوحدات 2م60موقن /  1

 من مساحة المطاعم 2م50موقن /  1المطاعم 

 من مساحة الصالات 2م25موقن /1الصالات والقاعات 

 من المساحة المخصصة 2م70موقن / 1المكاتب والمحات 

 المراكز التجارٌة

 من المساحات الطابقٌة للمراكز 2م100موقن / 3 والحً السكنًمراكز المجاورة 

المراكز التجارٌة فً مراكز المدٌنة 

 والبلدٌات
 من المساحات الطابقٌة للمراكز 2م100مواقن /  4

 ضمن حٌز قطعة اررض 2م50موقن /  1 الاستعمال التجاري على الشوارع

 الطابقٌةمن مساحة المطاعم  2م30موقن /  1 المطاعم

 من مساحة المكاتب الطابقٌة 2م30موقن /  1 البنوك والمكاتب المهنٌة

 من مساحة الطوابق 2م 20موقن /  1 العٌادات الطبٌة

 من المساحة الاجمالٌة للمركز 2م 20موقن /  1 المراكز الثقافٌة والمقاصف

 مدارس

 2م15موقن /  1أو  موقن / فصل 2 روضة اطفال

 2م 10موقن /  1أو  موقن / فصل 3 ابتدائً ومتوسط

 2م 5موقن /  1أو  طاب 5موقن /  3 ثانوي ومتنً

 الكلٌات والمعاهد

 2م 5موقن /  1أو  طاب 3موقن /  2

 ـــــــــــــــــ موقن / عضو جٌئة تدرٌس

 من المساحة الادارٌة 2م10موقن/1أو  موظن 2موقن /  1

 المستشفٌات )العٌادات الخارجٌة(
 من المساحة الاجمالٌة للعٌادات سرٌر 2موقن /  1

 ـــــــــــــــــ 2م 20موقن /  1

 من اجمالً مساحة المصنع 2م 40موقن /  1 المصانع

 من اجمالً مساحة مجمع الورش 2م 100موقن /  1 مجمعات الورش والخدمات

 من المساحة الطابقٌة للمستودع 2م 70موقن /  1 المستودعات ومحلات بٌع الجملة

 الملاعب والنوادي الرٌاضٌة
 لمشاجدي ارلعاب والمبارٌات مقاعد 5موقن /  1

 من الطاقم الاداري والاعبٌن اداري ولاعب 2موقن /  1

 من اجمالً المساحة الطابقٌة للمكاتب 2م 25موقن /  1 المكاتب البلدٌة والحكومٌة

 من عدد المصلٌن الاجمالً بالمسجد مصلً 4موقن /  1 المساجد

 مساحة الصالةمن اجمالً  2م 40موقن /  1 صالات الافراح

 من اجمالً مساحة الصالة 2م 40موقن /  1 وسائل الترفٌه ومراكز التسلٌة
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 :الواجهات-5 

وعةةدم اسةةتعمال  الاسةةٌاح لمدٌنةةةفةةً لالةةب مسةةطحات المبنةةى كطةةابع عةةام  البةةٌ الالتةةزام بةةاللون - 

 تعبٌةةراً عةةن الةةروح التراثٌةةةالواجتةةات شةةكل الطةةوب الحجةةري فةةً  واسةةتعمالارلةةوان المبتةةرل 

كما ٌراعى تكسٌة واجتات المبانً المطلة على الطرق والشوارع الرئٌسةٌة  م  للمدٌنة التارٌخٌة

 بتكسٌات جٌدل مثل الرخام والحجر الصناعً والطبٌعً ..إلخ.

وحدات التكٌٌن فً الواجتات على الطرق والشوارع الرئٌسٌة بطرٌقة معمارٌة  ٌراعى معالجة- 

مناسبة وعمل تصٌن للمٌا  الناتجة مةن تشةمٌل اجتةزل التكٌٌةن دون تشةوٌع لمنظةر الواجتةة او 

 ازعا  المارل.

ٌراعةةى فةةً تصةةمٌم الواجتةةات تةةوفٌر الخصوصةةٌة وابةةراز الطةةراز المعمةةاري للعمةةارل المحلٌةةة - 

 س من واجتات الحضارات لٌر الاسامٌة.وعدم الاقتبا

أن تكون واجتة المحات التجارٌة من الالومنٌوم والزجا  أو الزجا  المقاوم وتستخدم الابواب - 

ذات الشةةرائح المعدنٌةةة لحماٌةةة المحةةات كمةةا ٌلةةزم دراسةةة لوحةةات الاعةةان وتخصةةٌص مكةةان 

 مناسب لتا ضمن التصمٌم المعماري للواجتات.

ت المطلةةة علةةى الشةةوارع موازٌةةة لخةةط تنظةةٌم الشةةارع وفةةً المنةةاطق المٌةةر ان تكةةون الواجتةةا- 

مخططة ٌجب أن تدرس الواجتات وموازاتتا للشارع بعد دراسة تنظٌم المنطقة المحٌطةة سةواء 

 للشوارع القائمة او المقترحة للمحافظة على النسق العام للمبانً.

والمٌزانٌن عدم تنفٌذ وحدات التكٌٌن فً ٌراعى عند تصمٌم تكٌٌن المحات التجارٌة اررضً - 

الواجتات وٌلزم معالجتتا عند وضعتا فً الارتداد الجانبً وبما لا ٌحد  تشةوٌتاً جتةة الجةوار 

 او على الشوارع الفرعٌة.
 

 ارتفاعات بعض العناصر المعمارٌة :-6 

 :المعمارٌة العناصر بعض ارتفاعات 2-8جدول 

 الارتفـــاع العنـــــــــــــــصر

 م 3.3لا ٌزٌد عن  ارتفاع الدور المتكرر )باستثناء ما تتطلبه تمدٌدات التكٌٌف المركزي(

 م 2.8لا ٌقل عن  ارتفاع الدور السكنً الصافً

 م 2.4لا ٌقل عن  الارتفاع الصافً للممرات

 م 2.75لا ٌقل عن  ارتفاع البدروم الصافً

 م 5.75 ارتفاع الدور الارضً مع المٌزانٌن

 م 2 ارتفاع سترة للسطح اقصى

 م 4.2 الحد الادنى لارتفاع البروز عن منسوب الشارع

 م 1.2لا تزٌد عن  ارتفاع ارضٌة الدور الارضً

 م4.5 اقصى ارتفاع لخزان المٌاه عن سطح المبنى
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 الملحق العلوي :-7 

الةةدور ٌسةمح بإقامةة ملحةق علةةوي واحةد وٌسةتخدم كوحةةدل سةكنٌة منفصةلة او متصةلة مةةع وحةدل فةً 

% مةن مسةاحة الةدور 50السفلً او كخدمات مساندل لسطح المبنى على الا تزٌد مساحة الملحق العلوي عن 

امتار مقاساً مةن سةترل السةطح فةً حالةة  5المتكرر وٌكون الارتداد جتة الشارع الرئٌسً مسافة لا تقل عن 

 تعدد الشوارع ٌكون الارتداد جتة الشارع الاكبر عرضاً.

 الأرضً :الملحق -8 

% مةن مسةاحة الارض فةً الاسةتخدام السةكنً فقةط 15ٌسمح بعمل ملحةق ارضةً مةا لا ٌزٌةد عةن 

التجارٌة او الادارٌة وٌشترط فٌع ان  للألراضوٌكون مخصص لخدمة مساندل للمبنى ولا ٌسمح باستخدامع 

م ومعالجةة  3ٌكون ارتفةاع دور ارضةً فقةط والا ٌزٌةد عةن ارتفةاع السةور الخةارجً للموقةع وبحةد اقصةى 

وتفتح النوافذ للداخل وتكون علوٌة مع السقن وٌمكن تنفٌذ  ماصةقاً للمبنةى مدخل الملحق مع واجتة السور 

 .متر 1.20داد بٌنع وبٌن المبنى ٌجب الا ٌقل عن شرٌطة فصلع انشائٌاً فً حال وجود ارت

 القبو )البدروم( :-9 

ٌسمح بإقامة القبو على كامل مساحة الارض بعد التنظٌم مع مراعال الناحٌة الانشةائٌة لاسةتخدامات 

فوق سطح القبو فً الارتدادم كما ٌسمح باستخدامع للسكن اذا تم تامٌن التتوٌة والانةارل الطبٌعٌةة وتصةرٌن 

 المٌا .

كما ٌجب مراعةال منسةوب اعلةى سةقن القبةو فةً الارتةدادات جتةة الشةوارع التةً تسةتخدم كمواقةن 

 م من منسوب رصٌن الشارع الرئٌسً.1.20سطحٌة للسٌاراتم ولا ٌزٌد ارتفاع سطح سقفع عن منسوب 

 الدرج :-10 

المبنةى حسةب ٌجب ٌنشأ الدر  من مواد لٌر قابلة لاحتةراق وٌسةمح بعمةل اكثةر مةن در  فةً - 

 .متطلبات التصمٌم على ان ٌكوب احدجا رئٌسً والاخر فرعً

م وٌجةةب ان ٌكةةون عةةرض البسةةطة 1الحةةد الادنةةى لصةةافً عةةرض الةةدر  الرئٌسةةً والبسةةطة - 

 مساوٌاً لعرض الدر  أو اكبر.

 سم.28سم والحد الادنى لعرض الدرجة 16الحد الاقصى لارتفاع الدرجة - 

 م.2.25نائمة الدر  او ارضٌة بسطة الدر  والسقن  الحد الادنى لصافً الارتفاع بٌن- 

درجةة الا فةً حالةة ان ٌكةون المبنةى مةن  14لا ٌسمح بإقامة الدر  فةً اتجةا  واحةد ركثةر مةن - 

 فقط وفً جذ  الحالة تعمل بسطة لاستراحة فً منتصن الدر .طابق واحد 

ٌلزم توفٌر التتوٌة والانارل الطبٌعٌة الكافٌة سواء كانت عن طرٌق الانارل الخارجٌةة او بتةامٌن - 

وٌمكةن عمةل تتوٌةة وانةارل  2م6م وبمسةاحة لا تقةل عةن  2مناور نظامٌةة بعةرض لا ٌقةل عةن 
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صناعٌة اذا كان المبنى مزود بمولد كتربائً ٌعمةل الٌةاً عنةد انقطةاع الكتربةاء باسةتثناء المبةانً 

 السكنٌة فا ٌسمح بالتتوٌة او الانارل الصناعٌة للدر .

م طةةولً فةةً كةةل اتجةةا  وفةةً حالةةة زٌةةادل طةةول 15لا ٌسةةمح باسةةتخدام الةةدر  لتخةةدٌم اكثةةر مةةن - 

 الممرات ٌجب تامٌن در  اخر.

 المناور : -11 

الارتفاع المسموح بع للبناء بشرط  1/5الحد الادنى لعرض مناور المرن المعدل للسكن ٌساوي - 

 .2م6م ولا تقل مساحتع عن 2ٌقل عرض المنور عن  الا

 .2م4م ولا تقل مساحة المنور عن 2الحد الادنى لعرض مناور المطابخ - 

 .2م2م ولا تقل مساحة المنور عن 1الحد الادنى لعرض مناور الحمامات - 

م ولا تقةةل مسةةاحة 2الحةةد الادنةةى لعةةرض المنةةاور المشةةتركة للمطةةابخ والحمامةةات لا تقةةل عةةن - 

 .2م6المنور عن 

 البروزات :-12 

% 10ٌحدد بروز سقن الدور الارضً والادوار المتكررل جتة الشارع وممرات المشال بواقع - 

م مقاساً من حد بناء الدور الارضً متضمناً 1.25من عرض الشارع او الممر بما لا ٌزٌد عن 

م زٌةاد عةن  0.25سما مواد التشطٌب وٌسمح بعمل خلٌات او عناصر معمارٌة بما لا ٌتجاوز 

البروز النظامً جتة الشوارع الرئٌسٌة بالنسبة للمبنى ولا ٌسمح بعمل البروزات علةى ممةرات 

 م فاقل.6المشال ذات العرض 

ٌراعى عند عمل بلكونات مكشةوفة فةً الواجتةة فةً الادوار المتكةررل تةرا مسةافة لا تقةل عةن - 

 م من حدود المبنى المجاور فً المبانً المتاصقة.1.5

 ٌسمح بعمل بروز لبسطة الدر  خار  حد الملكٌة وٌسةمح ببروزجةا ضةمن الارتةداد الجةانبً لا- 

م من حد بناء الدور الارضً والا ٌقل صافً الارتفاع اسفل البةروز عةن 0.75بما لا ٌزٌد عن 

 م مع عدم السماح بعمل فتحات مواجتة للجار.2.4
 

 الاسوار :-13 

 .الوحدات جتة الشوارعلا ٌسمح ببناء الاسوار للمبانً متعددل - 

 م للمبانً السكنٌة والتجارٌة والادارٌة.3لا ٌزٌد ارتفاع الاسوار من جتة الجوار عن - 

لا ٌسةمح بتجةاوز السةور الجةانبً لحةد نتاٌةة المبنةةى جتةة الشةوارع التجارٌةة فةً جمٌةع المبةةانً - 

اسةتخدام المبنةى  السكنٌة والتجارٌة والادارٌة فً حال استخدام الارتداد فً مواقن السةٌارات او

 كتجاري او اداري.

 م من جتة الجوار.4.5م من جتة الشارع و 4لا ٌزٌد ارتفاع اسوار الفٌات السكنٌة عن - 

لا ٌسمح بوضع وحدات التكٌٌن على الاسوار او فوق الماحق الارضٌة من جتةة الشةوارع او - 

 الجوار.



عامة واشتراطات ضوابط  محافظة الاسياحلبلدية  الارشادي للمخطط العمرانية والنظم الضوابط وثيقة   

 

50     

 

الكترباء وتكون داخل حدود ٌراعى فً التصمٌم المعماري اختٌار مكان مناسب لوضع عدادات - 

 الملكٌة وان تكون واجتة السور متنالمة مع واجتة المبنى.

 لا ٌسمح بتجاوز نتاٌة حدود الاشكال المعمارٌة فً السور جتة الشوارع وحدود الملكٌة.- 

 لا ٌسمح بعمل سواتر من اي نوع فوق الاسوار لزٌادل ارتفاع السور عن المسموح بع.- 

اعلى السور وضمن الارتفاع المسموح بع ٌجب مراعال الناحٌة المعمارٌةة  فً حال عمل سواتر- 

 والجمالٌة فً تصمٌم وتنفٌذ جذ  السواتر لتتاءم مع الواجتات المعمارٌة للمبنى.
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 :احكام عامة-14 

توجد احكةام عامةة لاشةتراطات وانظمةة البنةاء تطبةق فةً جمٌةع الحةالات وجةً مةن العناصةر  

 لاشتراطات وضوابط البناء بالمدٌنة تتمثل فً:الاساسٌة المنظمة 

 باستثناء وحدات الاٌواء السٌاحً. 2م80مساحة الوحدل السكنٌة لا تقل عن - 

أدوار انشائٌة ٌلزم تقدٌم مخططات السامة والطوارئ  4المبانً التً لا ٌزٌد الارتفاع فٌتا عن - 

 الانشاء. وفقاً للوائح المدٌرٌة العامة للدفاع المدنً عند اصدار رخص

ٌجب استخدام العزل الحراري فً جمٌع المبانً العامة والخاصة وجو شةرط يٌصةال الخةدمات - 

 للمبنى.

الالتةزام بتطبٌةق انظمةة كةود البنةاء السةةعودي والةدلٌل الانشةائً لحسةاب الاحمةال الزلزالٌةة عنةةد - 

 التصمٌم.

 ٌلٌع.عند حساب نسبة البناء ٌجبر الكسر العشري إلى الرقم الصحٌح الذي - 

 ٌجب مراعال خصوصٌة الجوار عند تصمٌم المبانً بعمل حلول معمارٌة.- 

ٌراعى فً تصمٌم ومواصفات الفتحة الازمة للتتوٌة والانارل توفٌر الحماٌة الازمة من الوج  - 

مةع تةوفٌر الحماٌةة الازمةة للأطفةال  –دخةول الحشةرات  –دخةول المطةر  –المبار  –الشمسً 

 دون منع استخدام الفتحة الخاصة بالمرن السكنٌة كمخر  اثناء الطوارئ.

لا ٌسةةمح بترخصةةً اي بنةةاء معةةد للسةةكن الا اذا كانةةت لكةةل لرفةةة فتحةةة مةةن احةةد جوانبتةةا علةةى - 

وعلةى  شارع او ساحة او منور سكنً او فناء داخلً بحٌ  ٌتوفر للمرفة انةارل وتتوٌةة طبٌعٌةة

% من مساحة ارضٌة المرفة وٌجب ان تزود السةالم 10الا تقل مساحة الفتحة او الفتحات عن 

والحمامةةات والمطةةابخ ولةةرن المسةةٌل بتتوٌةةة وانةةارل طبٌعٌةةة بواسةةطة فتحةةة او اكثةةر لا ٌقةةل 

 % من مساحة ارضٌة كل منتا.10مجموع مساحتتا عن 

مةن حٌة  كونتةا مةنخفض ارضةً وتارٌخٌةا  الاسةٌاحمحافظةة نظرا لنوعٌة وحالة التربة ببلدٌة - 

كانت بحٌرل لذلا ٌجةب الالتةزام عنةد اعتمةاد  محافظة الاسٌاحٌقول علماء الجٌولوجٌا بان بلدٌة 

المخططات بأخذ جسات التربةة بمعةدلاتتا الصةحٌحة التابعةة لاشةتراطات وزارل الشةئون البلدٌةة 

 ربة عن إعطاء تراخٌص البناء.والقروٌةم وكذلا الالتزام الكامل بأخذ جسات الت

ٌسةمح بالارتفةاع  2م 400القطع الواقعة علةى الطةرق والشةوارع الرئٌسةٌة وتقةل مسةاحتتا عةن - 

علٌتا بقدر مواقةن السةٌارات المؤمنةة للوحةدات السةكنٌة والتجارٌةة وبمةا لا ٌزٌةد عةن الارتفةاع 

 النظامً للطرٌق او الشارع.

علةةى ان لا ٌزٌةةد عةةن  % 10القائمةةة لا تزٌةةد عةةن  نسةةبة البنةةاء للأراضةةً الزراعٌةةة والمةةزارع- 

ال الفعلةةً مةةوان ٌكةةون الاسةةتخدام سةةكن خةةاص لصةةاحب المزرعةةة وسةةكن لعةةدد الع 2م1000

التابعٌن لع والعاملٌن بتذ  المزرعة وٌشترط ان ٌكون البناء فً مكان مةاءم مةن جةذ  المزرعةة 
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والا ٌزٌةد ارتفةاع البنةاء عةن تجارٌةة او اسةتثمارٌة  رلةراضٌحدد بموافقةة البلدٌةة ولا ٌسةتخدم 

 امتار. 8دورٌن بحد اقصى قدر  

قطع الاراضً بالمخططات المعتمدل والتةً تةم نةزع ملكٌةة جةزء منتةا لصةالح طرٌةق أو شةارع - 

تعطى ارتفاع الطرٌق او الشارع فً حالة ان المساحة المتبقٌة من القطعة تصلح للبنةاء شةرٌطة 

ارات المطلوبة للسكنً والتجاري مع تحقٌق نسبة البناء والارتدادات الجانبٌةة توفٌر مواقن السٌ

 والخلفٌة.

ٌقةةاس منسةةوب الةةدور اررضةةً مةةن منتصةةن سةةطح رصةةٌن الشةةارع الرئٌسةةً الاكثةةر عرضةةاً - 

 م.1.20بالنسبة للموقع ولا ٌزٌد المنسوب عن 

 البدروم من الرطوبة مع استخدام اسمنت مقاوم للأماح. ٌلزم عمل حماٌة ررضٌة وحوائط- 

عنةةد تصةةمٌم مةةداخل ومخةةار  مواقةةن السةةٌارات او عملتةةا فةةً الارتةةداد الامةةامً ٌجةةب مراعةةال - 

اسةةتمرارٌة رصةةٌن المشةةال مةةع خفةةض منسةةوبع عنةةد المةةدخل والمخةةر  او الارتةةداد مةةع وضةةع 

 العامات الارشادٌة.

موقعع او اعادل الارصفة واعمدل الانارل وفرش الطرٌق  صاحب المبنى ملزم بعمل ارصفة امام- 

 فٌما لو قد تسبب فً اتافتا اثناء البناء ووفقاً لمواصفات البلدٌة.

 ٌحد  جذا الدلٌل مع كل دورل تحدٌ  للمخطط الارشادي.- 

 

 

 



 

 

اتمةالخ – التاسع الفصل  
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توثيا  انظظماة واللاواوا والتشاريادت الامراظياة  محدفظاة الايايد لبليياة تولت وثيقة المخطط الارشادي  

, خدصة فيمد يتالا  بدشاتراطدت وظظظماة البظادس واياتامدلات  المامول بهد حدليد من قبل امدظة مظطقة القصيم

انراضي ومن هذا المظطل  قي جييت الوثيقة ظظظمة البظدس الراهظة للمظادط  اليايظية والمظادط  ال يار يايظية 

لك ظظظمة البظدس للمحدور والشوارع والمظدط  التجدرياة , يماد حاييت ضاوابط الاياتامدلات في البليية , ويذ

 المشروطة وايتارضت اهم الاشتراطدت الامراظية الادمة التي يجب التقيي بهد 

 -هذا وقد روعي عند إعداد الوثيقة عددا من الأمور الهامة من أبرزها ما يلي:

وظظظمة البظدس الحدلية  لاشتراطدتت طية يدفة مظدط  البليية من خلال توثي  انوضدع الراهظة -1 

 ليدمل تجمادتهد ومحدورهد الروييية وشوارعهد الثدظوية وحيويهد الحدلية 

تلبية احتيدجدت المواطظين والمطورين ن خلال تطبي  ظظظمة وضوابط عمراظية مرظة تخيم  -2 

 المصلحة الادمة وتيدعي على تشجيع الايتثمدرات في البليية 

 المحدفظة على خصوصية المظدط  الييظية القدومة وحمدية خصوصية الجوار-3 

 هذا الايتخيام في التظمية الامراظية  تشجيع إيجدي مواقف ييدرات يدفية ضمن انبظية وارجهد نهمية-4 

بدلذير ظن مد احتوته هذه الوثيقة )وثيقة المخطط الإرشدي  ( من ضوابط واشتراطدت وظظظمة  والجيير

بظدس هو عبدرة عن توثي  لمد يطب  حدليد من قبل امدظة القصيم والبلييدت التدباة لهد , ولهذا يلزم التقيي بمد 

 وري فيهد من ضوابط واشتراطدت وظظظمة بظدس.
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 -مراعاتها عند إعداد المخطط المحلي والتفصيلي :اعتبارات عامة يجب 

يجب مراعدة الاعتبدرات  محدفظة الاييد المخطط المحلي والتفصيلي الميتقبلي لبليية  ظعيايعظي 

 -التخطيطية التدلية :

وتقويتهد بمد  ابرزاهدوالتأييي على  محدفظة الاييد التارف عن يثب اهم المقومدت انيديية لبليية -1 

 .يضمن ايتيامتهد والايتفدية من قبل انجيدل القديمة في البليية 

الامل على يمج مفهوم التظمية الامراظية الحضرية الميتيامة ومفهوم المجمع الميتيام ضمن الاملية -2 

 التخطيط الامراظية الشدملة لمظطقة القصيم .

طيط الامراظي وقواظين وظظظمة البظدس بمفدهيم تحيين البيوة الامراظية من خلال يمج مشروعدت التخ-3 

الايتيامة يترشيي ايتخيامدت الطدقة وايتخيام الطدقة المتجيية من خلال المبدظي الخضراس صييقة 

البيوة والاظدصر الطبياية وتشجيع الايتامدلات المختلطة خدصة في المرايز وعلى المحدور 

 الروييية.

والتويادت الامراظية  انفقيب ية الحي من ظدهرة الاظتشدر  تيثيف التظمية الامراظية وترييزهد-4 

المباثرة وذلك من خلال وضع ضوابط تظموية عمراظية وتخطيطية لايت لال وتظمية انراضي 

الفضدس ياخل تجمادت البليية وبخدصة القريبة من مرايز المين والامل على زيدية اليثدفة الييدظية 

 لك على المحدور الروييية خدصة محدور خطوط الظقل الادموالامراظية من تلك المرايز ويذ

إن وجيت ظو مقترحة( وذلك للايتفدية القصوى من المراف  والتجهيزات انيديية والبظية التحتية ) 

 والخيمدت الاجتمدعية القدومة في التجمادت  .

تطوير ومواومة التشريادت والقواظين الامراظية وظظظمة البظدس الراهظة لمتطلبدت التظمية الامراظية -5 

ومارفة اظايديدت التشريادت والقواظين الامراظية وظظظمة لبظدس الراهظة لمتطلبدت التظمية الامراظية 

تالقة بدلحرية المرورية ومارفة اظايديدت التشريادت والقواظين وانظظمة المقترحة على الجواظب الم

والاحتيدجدت من المواقف والخيمدت والمراف  الادمة والبظية التحتية وبدلشيل الذ  يؤثر على 

خصوصية المجدورين وييتجيب لمتطلبدت واتجدهدت التظمية الامراظية والاقتصديية والاجتمدعية 

 محدفظة الاييد في بليية الميتهيفة ويحق  اليفدسة في ايت لال انراضي وتشجيع الايتثمدرات 

 .ع ظهياف مخططهد المحلي والتفصيليوالتجمادت التدباة بشيل يظيجم م

)المجلس البلي  ,  محدفظة الاييد المجتمع الميظي والمحلي وجميع شريدس التظمية في بليية  إشراك-6 

ومجلس المظطقة , واللجظة الاقدرية بدل رفة التجدرية ممثلا عن القطدع الخدص , والقطدعدت 

الحيومية ذات الالاقة , والجمدعدت , وفوة شبدب البليية( في مراحل إعياي المخطط المحلي 

 .وتحييي ظيوار الشريدس محدفظة الاييد التفصيلي لبليية 

محدفظة دت الامل اللازمة لتظفيذ وتفايل المخطط المحلي التفصيلي لبليية وضع متطلبدت وتظظيم-7 

خطوات مبيطة وميليلة يتم من خلالهد الشر  التفصيلي الواضا نلية الامل حتى يتمين  الاييد 

القصيم والبلييدت التدباة لهد وبمشدرية الجهدت انخرى ذات الالاقة من تظفيذ  ظمدظةالادملين في 
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طط المحلي التفصيلي وتحويله من وثيقة ماتمية إلي مشدريع مظفذة على ظرض الواقع , وتفايل المخ

يضم ويتطلب إظشدس إطدر مؤييي ميؤول عن تظفيذ وتفايل المخطط المحلي التفصيلي لذلك و

 الجهدت الروييية الميؤولة عن تظفيذه .

وف  ظهياف برظدمج وزارة الشؤون البليية  محدفظة الاييد الاظدية بدلتراث الامراظي في بليية -8 

والقروية للتراث الامراظي الذ  وضاته ويدلة تخطيط المين بدلوزارة وبيظت في تظفيذه مظذ عدم 

 هـ ليراية التراث الامراظي وتوثيقه وتصظيفه والاظدية به والايتفدية مظه .1408

ربط مخرجدت المخطط المحلي التفصيلي بأهياف الايتراتيجية الامراظية الوطظية التي ظعيتهد -9 

 محدفظة الاييد الوزارة, وان ييون المخطط ظيديد في توجيه وضبط التظمية الامراظية في بليية 

وبيوته في  انظيدنوضمدن توفر الخيمدت والمراف  لتحقي  بيوة عمراظية ملاومة تحق  التفدعل بين 

 والتجمادت التدباة . محدفظة الاييد بليية 
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